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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

„ Actualizarea Planului General de Urbanism al comunei Arieșeni și Regulament 
de Local de Urbanism aferent” 

CAPITOLUL I – DISPOZIȚII GENERALE 

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism 

1.1.a. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei Arieșeni 
însoțește, explicitează și reglementează modul de aplicare ale prevederilor P.U.G. referitoare la amplasarea 
și amenajarea construcțiilor în localitățile comunei, în concordanță cu Regulamentul General de Urbanism. 

1.1.b. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administrației publice locale și 
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executării construcțiilor pe terenul administrativ al comunei 
Arieșeni se aprobă de către Consiliul Local pe baza avizelor obținute. 

1.1.c. Prevederile actualului regulament este valabil pentru o perioadă de 10 ani de la data aprobării 
sale de către Consiliul Local. 

1.1.d. Prin prezentul regulament se stabilesc zonele din teritoriu care pot fi construite pe baza unor 
Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu aprobate conform legii. 

1.1.e. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se poate face numai în spiritul 
actualului regulament. Aprobarea unor modificări se poate face numai cu respectarea filierei de avizare – 
aprobare pe care a urmat-o și documentația inițială. Eventualele derogări se vor propune de către Consiliul 
Local și vor fi avizate în comisia județeană de urbanism după care se vor putea opera modificările respective 
la condițiile de amplasare, conformare și echipare a construcțiilor precum și la indicii de ocupare a terenului. 

1.1.f. În cazul unor investiții de anvergură a căror realizare nu contravine Regulamentului General de 
Urbanism și prevederilor Planului de Amenajare a Teritoriului județului Alba, se vor putea propune modificări și 
în ceea ce privește zonificarea și implicit limitele intravilanului. Aceste modificări vor trebui formulate într-un 
Plan Urbanistic Zonal sau Plan Urbanistic de Detaliu, care va fi avizat și aprobat conform prevederilor legale, 
modificările respective devenind apoi aplicabile. 

1.1.g. Regulamentul local de urbanism reprezintă sistemul de norme tehnice, juridice şi economice 
care stă la baza elaborării planurilor de urbanism, precum şi a regulamentelor locale de urbanism.  

1.1.h. Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferenţiate pentru fiecare unitate teritorială 
de referinţă, zonă şi subzonă a acesteia. 

1.1.i. Regulamentul local de urbanism cuprinde și detaliază prevederile referitoare la regimul de 
construire, funcţiunea zonei, înălţimea maximă admisă, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul 
de ocupare a terenului (POT), retrageri faţă de aliniament și limitele laterale și posterioare ale parcelei, 
caraterisitici arhitecturale ale clădirilor, materiale admise. 

1.1.j. Toate documentaţiile de urbanism se realizează în format digital și format analogic, la scară 
adecvată. În funcţie de tipul documentaţiei, pe suport topografic și realizat în coordonate în sistemul naţional 
de referinţă Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor măsuratori pe teren, cu 
respectarea și integrarea limitelor imobilelor înregistrate în evidenţele de cadastru și publicitate imobiliară.  

1.1.k. Prevederile Regulamentului Local de Urbanism se aplică, în cazul de faţă, la UAT Arieșeni din județul 
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Alba, în suprafaţă de aproximativ 3322 hectare și care cuprind atât terenuri din proprietatea privată a 
persoanelor fizice si/ sau juridice, cât și imobile care aparţin domeniului public. 

 

1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism 

Regulamentul Local de Urbanism se elaborează în conformitate cu Legea nr. 350/2001, privind 
amenajarea teritoriului și urbanismul precum şi cu celelalte acte legislative specifice sau complementare 
domeniului, printre care se menţionează: 

• Constituţia României; 

• Codul Civil; 

• Legea nr. 18/1991 (republicată) privind fondul funciar; 

• O.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și sănătate publică privind mediul de viaţă al 
populaţiei 

• Legea 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii; 

• Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998  pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea şi realizarea 
străzilor în localităţile urbane, cu completările și modificările ulterioare actualizat; 

• Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală;  

• Legea nr. 33/1994 privind expropriere a pentru cauză de utilitate publică; 

• Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. nr.68/l994 privind protejarea patrimoniului cultural naţional; 

• Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completările și modificările 
ulterioare actualizată; 

• Legea nr. 84/1996 privind îmbunătăţirile funciare; 

• Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor; 

• Legea nr. 54/1998 privind circulaţia juridică a terenurilor;  

• Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publică şi regimul juridic al acestuia; 

• Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii; 

• Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia; 

• Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificată prin Legea nr. 159/1999); 

• Legea nr. 24/2007 privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din intravilanul localităţilor; 

• Legea nr. 7/1996 privind cadastrul şi publicitatea imobiliară; 

 

1.3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism 

   Planul Urbanistic General, împreună cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme 
obligatorii pentru autorizarea executării construcţiilor pe orice categorie de terenuri, atât în intravilan, cât şi în 
extravilan, în limitele teritoriului administrativ al localităţii. 
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 Intravilanul este format din suprafeţele de teren destinate contrucţiilor şi amenajărilor din cele 18 
localităţi: Arieșeni - sat reşedinţă de comună, Avrămești, Bubești, Casa de Piatra, Cobleș, Dealul Bajului, Fața 
Cristesei, Fața Lăpușului, Galbena, Hodobana, Islaz, Păntești, Pătrăhăitești, Poienița, Ravicești, Ștei-
Arieșeni, Sturu, Vanvucești - sate componente, precum şi terenurile existente în cadrul teritoriului 
administrativ (trupuri de intravilan). 

 Intravilanul, aprobat conform legii şi figurat în planşele de reglementări a Planului Urbanistic General, 
va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului şi publicităţii imobiliare nr. 7/1996. 

 

1.4. Derogări de la prevederile regulamentului  

 Prin derogare se înţelege modificarea doar a uneia dintre condițiile de construire: funcţiuni admise/ 
funcţiuni admise cu derogări, regim de construire, înălţime maximă admisă, distanţe minime faţă de limitele 
parcelei, POT, CUT. 

 Derogări de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai în următoarele situații: condiții 
de fundare dificile care justifică un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul regulament; 
descoperirea în urma săpăturilor a unor mărturii arheologice care impun salvarea și protejarea lor; dimensiuni 
sau forme ale parcelei care nu se înscriu în prevederile regulamentului. 

 Modalităţile de autorizare în cazul derogărilor sunt următoarele: 

modificarea distanţelor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei sunt posibile pe baza unor Planuri 
Urbanistice de Detaliu – PUD, însoţite de ilustrare de arhitectură, cu avizul organismelor abilitate precum şi, 
în cazul zonelor protejate, al Direcţiei Judeţene pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural Naţional Bihor; 

modificarea uneia dintre condiţiile stipulate în PUG privind funcţiunile admise, regimul de construire, înălţimea 
maximă admisă, CUT, POT şi retragerea clădirilor faţă de aliniament este posibilă pe baza unor Planuri 
Urbanistice Zonale – PUZ, elaborate şi aprobate conform legii. Elaboratorii si beneficiarii acestor documentatii 
PUZ de modificare a prevederilor PUG au obligaţia de a solicita înainte de aprobare, avize de la toate 
instituţiile care au avizat prezentul PUG, precum şi organizarea unor dezbateri publice unde să invite toţi 
factorii interesaţi şi să prezinte în mod expres derogarile care vor amenda prezentul PUG. 

 În toate celelalte cazuri documentaţiile de urbanism se vor supune aprobării conform legislaţiei în 
vigoare. 

 

1.5. Corelări cu alte documentații de urbanism 

   În cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse în documentaţiile 
de amenajarea teritoriului aprobate conform legii, respectiv Planurile de amenajare a teritoriului naţional 
(PATN), Planul de amenajare a teritoriului judeţean (PATJ-Alba). 

 

1.6. Condiţii de aplicare 

   Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism şi le 
detaliază.  

 Prezentul regulament este un regulament cadru având un caracter director. Prevederile sale permit 
autorizarea directă cu excepţia derogărilor şi situaţiilor speciale în care se impune elaborarea unor Planuri 
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Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate în continuare la punctul 4, precum şi 
în conţinutul regulamentului. 

 În cazul operaţiunilor urbanistice importante ca arie, volum de construcţii şi complexitate a lucrărilor 
de infrastructură tehnică, prezentul regulament va fi detaliat si adaptat prin regulamentele aferente unor 
Planuri Urbanistice Zonale, realizate şi aprobate conform legii, regulamente care vor respecta prevederile 
RLU aferente PUG în ceea ce priveste indicatorii principali de urbanism, repectiv regimul de înalţime, 
coeficientul de utilizare al terenului, funcţiunile admise si regimul de construire. 

 Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evoluţia 
legislaţiei cu caracter general, precum şi cu cea a legislaţiei de specialitate, relevante pentru activitatea de 
urbanism şi amenajarea teritoriului. 
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CAPITOLUL II – REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR 

 

Prescripțiile specifice fiecărei zone și subzone funcționale se vor corela cu prescripțiile generale 
cuprinse în Capitolul II din prezentul RLU. 

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. Arieșeni se aplică pe întreaga suprafață a comunei și 
în mod special pe intravilan care cuprinde atât terenuri proprietate privată a persoanelor fizice și/ sau juridice, 
cât și terenuri care aparţin domeniului public.  

2.1. Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului și protejarea patrimoniului 

natural și construit 

2.1.a. Protecţia solului, a subsolului şi a ecosistemelor terestre, prin măsuri adecvate de gospodărire, 
conservare, organizare şi amenajare a teritoriului, este obligatorie pentru toţi deţinătorii, cu orice titlu (art.65, 
OUG195/2005). 

2.1.b. Deţinătorii de terenuri, cu orice titlu, precum şi orice persoană fizică sau juridică care 
desfăşoară o activitate pe un teren, fără a avea un titlu juridic, au următoarele obligaţii (art.68, 
OUG195/2005): 

a) să prevină, pe baza reglementărilor în domeniu, deteriorarea calităţii mediului geologic; 

b) să asigure luarea măsurilor de salubrizare a terenurilor neocupate productiv sau funcţional, în 
special a celor situate de-a lungul căilor de comunicaţii rutiere. 

Pentru asigurarea unui mediu de viaţă sănătos, autorităţile administraţiei publice locale Arieșeni, 
precum şi, după caz, persoanele fizice şi juridice au următoarele obligaţii (art.70, OUG195/2005): 

a) să respecte regimul de protecţie specială a zonelor de interes turistic şi de agreement și a 
monumentelor istorice. Sunt interzise amplasarea de obiective şi desfăşurarea unor activităţi cu efecte 
dăunătoare în perimetrul şi în zonele de protecţie a acestora; 

b)  să adopte elemente arhitecturale adecvate, să optimizeze densitatea de locuire, concomitent cu 
menţinerea, întreţinerea şi dezvoltarea spaţiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori şi a perdelelor de 
protecţie stradală, a amenajamentelor peisagistice cu funcţie ecologică, estetică şi recreativă, în conformitate 
cu planurile de urbanism şi amenajarea teritoriului; 

c) să reglementeze, inclusiv prin interzicerea temporară sau permanentă, accesul anumitor tipuri de 
autovehicule sau desfăşurarea unor activităţi generatoare de disconfort pentru populaţie în anumite zone ale 
localităţilor, cu predominanţă în spaţiile destinate locuinţelor, în zonele destinate odihnei, recreerii şi 
agrementului; 

d) să nu degradeze mediul natural sau amenajat, prin depozitări necontrolate de deşeuri de orice fel; 

e) să adopte măsuri obligatorii, pentru persoanele fizice şi juridice, cu privire la întreţinerea şi 
înfrumuseţarea, după caz, a clădirilor, curţilor şi împrejurimilor acestora, a spaţiilor verzi din curţi şi dintre 
clădiri, a arborilor şi arbuştilor decorative. 

2.1.c. Solicitarea şi obţinerea avizului de mediu pentru planuri şi programe sunt obligatorii pentru 
adoptarea planurilor şi programelor care pot avea efecte semnificative asupra mediului (alin1, art.9, 
OUG195/2005). 
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2.1.d. Aprobarea planurilor şi programelor, la orice nivel ierarhic, este condiţionată de existenţa 
avizului de mediu pentru respectivul plan sau program (alin4, art.9, OUG195/2005). 

2.1.e. În cadrul zonei reglementate, desfăşurarea activităţilor de picinic este interzisă pe domeniul 
public sau privat al statului şi/sau municipiului Arieșeni, cu excepţia zonelor special amenajate în care 
activităţile de picnic sunt permise, fără aprinderea focului. 

2.1.f. În ceea ce privește păstrarea integrității mediului, deșeurile rezultate, atât din activităţi de 
construire, cât și ca urmare a utilizării ulterioare a construcţiilor, vor fi depozitate în containere închise, 
selectate în prealabil pe categorii și vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate. 

 

2.2. Reguli cu privire la siguranța construcțiilor și la apărarea interesului public 

2.1.a. Toate operaţiunile de construire, amenajare și exploatare a obiectivelor ce urmează a fi 
realizate sunt supuse reglementărilor românești, privitoare la calitatea în construcţii și la siguranţa în 
exploatare. 

2.1.b. În realizarea obiectivelor, cât și în exploatarea acestora, vor fi utilizate materiale, echipamente, 
utilaje și tehnologii omologate conform legii. 

2.1.c. Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia asigurării compatibilităţii dintre 
destinaţia construcţiei şi funcţiunea dominantă a zonei, stabilită printr-o documentaţie de urbanism, sau dacă 
zona are o funcţiune dominantă tradiţională caracterizată de ţesut urban şi conformare spaţială proprie. 

2.1.d. Autorizarea executării construcţiilor se va face cu condiţia ca procentul de ocupare a terenului 
să nu depăşească limita superioară stabilită conform anexei nr. 2 la RGU şi cu respectarea prevederilor 
specifice ale capitolului IV referitoare la procentul de ocupare al terenului pe zone funcţionale, din prezentul 
regulament. 

2.1.e. Autorizarea executării construcţiilor se va face cu condiţia nedepăşirii limitei superioare a 
coeficientului de utilizare a terenului menționată în prevederile specifice ale capitolului IV referitoare la acesta 
pe zone funcţionale, din prezentul regulament. 

2.1.f. Autorizarea executării lucrărilor de utilitate publică se face pe baza documentaţiei de urbanism 
sau de amenajare a teritoriului, aprobată conform legii. Autorizarea executării altor construcţii pe terenuri care 
au fost rezervate în planuri de urbanism pentru realizarea de lucrări de utilitate publică, este interzisă. 

2.1.g. Dreptul de proprietate, precum şi creanţele asupra statului, sunt garantate. Nimeni nu poate fi 
expropriat decât pentru o cauză de utilitate publică, stabilită potrivit legii, cu dreaptă şi prealabilă despăgubire 
(alin.1 şi 3, art.44, Constituţie). 

2.1.h. Exproprierea de imobile, în tot sau în parte, se face numai pentru cauză de utilitate publică, 
după o dreaptă şi prealabilă despăgubire, prin hotărâre judecătorească. (art.1, L33/1994). 

2.1.i. Utilitatea publică se declară pentru lucrări de interes naţional sau de interes local 
(art.5,L33/1994). 

2.1.j. Sistemul rutier va fi dimensionat și executat în conformitate cu legea în vigoare astfel încât să 
fie facilitat accesul autovehiculelor pentru intervenţie și pentru serviciu. 
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2.3. Reguli de amplasare și retrageri minime obligatorii 

   2.3.a. Orientarea față de punctele cardinale:Autorizarea executării construcțiilor se face cu 
respectarea condițiilor și a recomandărilor de orientare față de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la 
Regulamentul General de Urbanism. 

   2.3.b. Amplasarea față de drumurile publice: Autorizarea executării construcțiilor se face cu 
respectarea retragerilor minime obligatorii a construcțiilor față de drumurile publice existente, conform planului 
de reglementări urbanistice. 

   2.3.c. Amplasarea față de aliniament: În sensul prezentului regulament, prin aliniament se înțelege 
limita dintre domeniul privat și domeniul public. 

  Clădirile propuse în zonele nou - constituite vor fi retrase față de aliniament cu cel puțin 5,00 m, prin 
respectarea coerenței și caracterul fronturilor stradale (fac excepție zonele cu clădiri existente). 

  Clădirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faţă de acesta, după cum urmează: 

a) în cazul zonelor construite compact, construcţiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul clădirilor 
existente; 

b) retragerea construcţiilor faţă de aliniament este permisă numai dacă se respectă coerenţa şi 
caracterul fronturilor stradale. 

(1) În ambele situaţii, autorizaţia de construire se emite numai dacă înălţimea clădirii nu depăşeşte 
distanţa măsurată, pe orizontală, din orice punct al clădirii faţă de cel mai apropiat punct al aliniamentului 
opus. 

(2) Fac excepţie de la prevederile alin. (1) construcţiile care au fost cuprinse într-un plan urbanistic zonal 
aprobat conform legii. 

(3) În sensul prezentului regulament, prin aliniament se înţelege limita dintre domeniul privat şi domeniul 
public. 

  (4) Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a 
construcțiilor față de circulațiile carosabile, conform planului de reglementări urbanistice. 

  (5) Regulile de amplasare față de aliniament se aplică tuturor nivelurilor supraterane ale clădirilor, inclusiv 
demisolurilor și părților subsolurilor care depășesc cota exterioară amenajată a terenului pe aliniament.  

Sunt admise depășiri ale limitelor de retragere față de aliniament, cu respectarea următoarelor condiții: 

a)  terasele/ balcoanele deschise vor putea depăși limita retragerii față de aliniament cu maxim 1,20m. 

b)  în cazul clădirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, balcoanele sau bovindourile vor păstra o 
distanță minimă de 2,00m față de limitele laterale ale parcelei (marginile fațadei), iar cota inferioară a 
elementelor lor constructive se va afla la o înălțime minimă de 3,50m față de cota de călcare 
exterioară din zona aliniamentului. 

c) bovindourile, respectiv balcoanele închise nu vor fi dispuse la ultimul nivel sub cornișă și vor ocupa, 
cumulat, maximum o treime din lungimea frontului clădirii. 

d) construcțiile subterane vor putea fi amplasate și pe aliniamentul stradal, cu condiția ca toate 
elementele constructive ale acceselor, pietonale sau carosabile, să se realizeze numai în interiorul 
parcelei. 
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2.3.d. Distanţele minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unităţii 
teritoriale a Inspectoratului pentru Situaţii de Urgenţă, recomandându-se, dacă cerinţele de intervenţie sau 
condiţiile locale impun altfel să se asigure: 

a. Accesul ușor al mijloacelor și forţelor de intervenţie, la cel puţin o faţadă vitrată (două pentru 
clădiri înalte, foarte înalte sau săli aglomerate), precum și accesul autospecialelor de 
intervenţie la vitrările existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul 
copertinelor mari, piloni înalţi, parcaje auto, etc). 

b. Posibilităţile de acces al mijloacelor de intervenţie, atunci când este necesar și la a doua 
faţadă, prin amenajări cu lăţimea de 3,50 m, în cazurile când acest lucru nu este posibil, se 
asigură trecerea forţelor (personalului) de intervenţie prin treceri pietonale cu lăţimea minimă 
de 1,50m. 

2.3.e. Condiţiile de amplasare a clădirilor unele faţă de altele în interiorul aceleiași parcele sunt 
precizate în cadrul reglementărilor privind zonele și subzonele funcţionale cuprinse în prezentul regulament. 
De asemenea, distanţele dintre clădirile amplasate pe aceeași parcelă trebuie să asigure condiţiile de 
iluminare naturală, de însorire și de salubritate, conform legislaţiei în vigoare. 

 

2.4. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii 

2.4.a. Autorizarea excutării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilități de acces la 
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinației construcției. Caracteristicile acceselor la 
drumurile publice, trebuie să permită intervenția mijloacelor de stingere a incendiilor respectându-se 
normativul P118-99. 

2.4.b. Autorizarea executării construcţiilor pe terenurile private care, prin destinaţie, necesita spaţii de 
parcare se emite numai dacă exista posibilitatea realizării acestora în afară domeniului public. 

2.4.c. Prin excepţie de la prevederile expuse mai sus, utilizarea domeniului public pentru spaţii de 
parcare se stabileşte prin autorizaţia de construire de către delegațiile permanente ale consiliilor judeţene sau 
de către primari, conform legii. 

2.4.d. Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile 
necesare de parcare conform Anexei nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism (aprobat prin H.G.R. nr. 
525/1996). 

 

2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitară 

2.5.a. Toate construcţiile și amenajările vor fi racordate la reţelele edilitare. 

   2.5.b. Autorizarea excutării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării de 
noi consumatori la rețelele existente de apă, instalațiile de canalizare și de energie electrică sau a posibilității 
de amenajare a foselor septice și bazinelor etanșate. 

   2.5.c. Se va urmări limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate în rețeaua publică de 
canalizare, la nivel de parcelă. În acest sens, se recomandă realizarea de soluții de colectare, stocare, 
infiltrare locală în sol și evaporarea naturală a apelor pluviale la nivel de parcelă. De asemenea se 
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recomandă limitarea sigilării suprafețelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte învelitori impermeabile) 
la strictul necesar, în vederea asigurării infiltrării apelor pluviale în terenul natural. 

   2.5.d. Toate rețelele și instalațiile tehnico-edilitare vor fi amplasate în subteran. Firidele de 
branșament și contorizare vor fi integrate în împrejmuiri sau clădiri. 

 

2.6. Reguli cu privire la forma și dimensiunile terenului și ale construcțiilor 

2.6.a. În sensul prezentului regulament, procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezintă raportul 
dintre suprafaţa construită (amprenta la sol a clădirii sau proiecţia pe sol a perimetrului etajelor superioare) şi 
suprafaţa parcelei. Suprafaţa construită este suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia teraselor 
descoperite ale parterului, care depăşesc planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecţia la sol a 
balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat şi a logiilor închise ale etajelor 
se include în suprafaţa construită (anexa nr.2 la L350/2001). 

2.6.b. În sensul prezentului regulament, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezintă 
raportul dintre suprafaţa construită desfăşurată (suprafaţa desfăşurată a tuturor planşeelor) şi suprafaţa 
parcelei inclusă în unitatea teritorială de referinţă. Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: 
suprafaţa subsolurilor cu înălţimea liberă de până la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru 
gararea autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor, logiilor, 
teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi copertinelor necirculabile, precum şi a podurilor neamenajate, 
alei de acces pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecţie (anexa nr.2 la 
L350/2001). 

2.6.c. Calculul parametrilor urbanistici se face în conformitate cu Legea 350/ 2001 privind 
amenajarea teritoriului și urbanismul, anexa nr. 2 „Definirea termenilor utilizaţi în lege’’, punctul „indicatori 
urbanistici’’.  

2.6.d.  Autorizarea construcţiilor se face cu respectarea regimului maxim de înălţime stabilit. 

2.6.e. Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului și regimul de înălţime 
caracterizează construcţia. Fiecare dintre aceste valori trebuie să fie cel mult egală cu valoarea maximă 
stabilită prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament să conducă 
în mod obligatoriu la posibilitatea ca orice construcţie să atingă în mod simultan valorile maxime permise. 
Constrângerea dată către cei doi indici urbanistici împreună cu regimul de înălţime este una rezultată prin 
restricţionarea simultană și comună conform valorilor maxim admise. 

2.6.f. Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea regimului maxim de înălţime, respectiv a 
înălţimii maxime admise, stabilite în cadrul reglementărilor privind zonele și subzonele funcționale cuprinse în 
prezentul regulament. În situaţiile în care se prevăd atât un regim maxim de înălţime, cât şi o înălţime maxim 
admisă, aceste condiţii trebuie îndeplinite cumulativ.  

2.6.g. De asemenea, înălțimea maximă a clădirilor este condiționată și de amplasarea construcţiilor pe 
aceeaşi parcel, aceasta va respecta distanţa minimă obligatorie de ½ din înălţimea clădirii celei mai înalte, dar nu 
mai puţin de 3m. 

2.6.h. La emiterea autorizaţiilor de construire se vor avea în vedere şi se va asigura respectarea, pe 
lângă prevederile documentaţiilor de urbanism şi regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care 
stabilesc cerinţe, sarcini ori condiţii speciale de utilizare a terenurilor şi/sau un regim special pentru anumite 
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categorii de terenuri ori construcţii. 

2.6.i. La emiterea autorizaţiilor de construire se vor lua măsurile pentru asigurarea securităţii şi 
sănătăţii oamenilor, pentru asigurarea respectării cerinţelor de protecţie a mediului, de protecţie faţă de 
riscurile naturale de inundaţii ori alunecări de trenuri, pentru protejarea şi conservarea patrimoniului construit, 
natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice. 

 2.6.j. Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine 
funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei. 

 2.6.k. Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în 
contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi 
arhitecturii, este interzisă. 

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spații verzi și împrejmuiri 

2.7.a. Autorizarea de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de spaţii verzi și plantate, în 
funcţie de destinaţia și capacitatea construcţiei după cum urmează: 

a) În zonele în care nu se învecinează cu spații verzi plantate, platformele destinate parcărilor 
autovehiculelor la cota terenului amenajat în afara construcţiilor vor fi prevăzute în mod obligatoriu cu 
alveole plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare; 

b) Se va asigura o suprafaţă minimă ocupată de spaţiu verde amenajat, în funcţie de funcţiunea specifică. 

2.7.b. Se recomandă pentru îmbunătăţirea microclimatului și pentru protecţia construcţiei să se evite 
impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar pentru accesuri. 

2.7.c. Conform legislaţiei în vigoare este interzisă schimbarea destinaţiei terenurilor încadrate în 
categoria spaţiilor verzi publice, conform Legii 24/2007 privind reglementarea și administrarea spaţiilor verzi 
din intravilanul localităţilor, cu excepţia realizării unor lucrări de utilitate publică.  

2.7.d. Împrejmuirile vor fi tratate în funcţie de specificul zonei, atât în ceea ce privește împrejmuirea 
către domeniul public, cât și împrejmuirea către vecini. De asemenea, trebuie să corespundă precizărilor 
Noului Cod Civil. 

Se va ține cont de următoarele aspecte: 

a) Împrejmuirile construcţiilor cu funcţiuni de utilitate publică vor fi transparente. 

b) Împrejmuirile pe limitele laterale şi posterioare ale parcelelor pe care sunt construite locuinţe 
individuale vor fi transparente sau semitransparente, cu excepţia celor din zona curţilor care 
vor fi opace. Înălţimea lor va fi de maxim 2,20 m. 

c) Pe parcelele care dețin funcțiuni publice, cu acces neîngrădit, nu se admit împrejmuiri. 

d) Se interzice vopsirea în culori stridente şi strălucitoare a împrejmuirilor; 

e) Tratamentul architectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor aflate pe parcelă. 

f) Porțile împrejmuirilor se vor deschide fără a afecta spațiul public din axul drumurilor. 

g) Pentru terenurile cu funcțiuni de cult, împrejmuirea se va armoniza cu caracterului general al 
zonei, acestea vor fi transparente sau semitransparente, decorative sau gard viu. 
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2.8. Amplasarea clădirilor față de zonele supuse riscurilor 

2.8.a. Autorizarea executării construcţiilor sau a amenajărilor în zonele expuse la riscuri naturale, cu 
excepţia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisă. 

2.8.b. În sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se înţelege: alunecări de teren, nisipuri 
mişcătoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenţi, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stânci, zone 
inundabile şi altele asemenea, delimitate pe fiecare judeţ prin hotărâre a consiliului judeţean, cu avizul 
organelor de specialitate ale administraţiei publice. 

2.8.c. Pentru orice construcţie (cu excepţia împrejmuirilor) aflată pe o parcelă afectată de riscuri 
naturale, documentaţia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentată prin studii de specialitate 
privitoare la riscurile naturale care vor stabili condiţiile amplasării de noi construcţii, precum si lucrările 
necesare pentru inlăturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizată si aprobată conform legii. 

2.8.d. Construcţiile si instalaţiile se vor conforma condiţiilor geotehnice si seismice. 

2.8.e. Se va asigura un sistem funcţional de drenaj al apelor meteorice. 
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CAPITOLUL III – ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ 

  

Procesul de zonificare funcțională se refer la încadrarea spațiilor din intravilan nou propuse sau 
reîncadrare spațiilor din intravilan existente în zone cu destinații specifice, în funcție de vocația acestora, 
pentru o mai bună funcționare.  

 Astfel, pentru toată suprafața intravilanului localităților componente comunei Arieșeni se propun zone 
funcționale cu destinație generală diferită. De asemenea, zonele funcționale generale se subîmpart sub-zone 
funcționale cu caracter specific, ce detaliează aspecte cu referire la modul de utilizare al terenului. Ulterior, se 
propune un set de unități teritoriale de referință în funcție de caracteristici specifice ale zonei, care pot 
cuprinde una sau mai multe zone funcționale respectiv sub-zone funcționale. 

3.1. Metoda de stabilire a Unităților Teritoriale de Referință (UTR) și descrierea 

acestora 

   Împărţirea teritoriului în unităţi teritoriale de referinţă (denumite în continuare UTR), s-a făcut conform 
planşelor de Reglementări. 

   Conform ghid de elaborare – conținut cadru PUG (2000) se prevăd următoarele caracteristici privind 
Unitățile Teritoriale de Referință: 

• Unitățile Teritoriale de Referință reprezintă instrumentele operaționale în sprijinul stabilirii 
reglementărilor specifice unor zone urbane cu caracteristici distincte. 

• UTR-urile sunt delimitate convențional pe baza criteriilor de omogenitate morfologică și funcțională 

• Unitățile Teritoriale de Referință se conturează prin străzi și limite cadastrale, precum și pe baza 
funcțiunii predominante și a categoriilor de intervenție. 

• Pentru UTR-urile cu caracteristici similare se poate formula și aplica același set de prescripții. 

• În activitatea de aplicare a PUG și RLU, emitentul certificatului de urbanism și a autorizației de 
construire identifică UTR-ul în care solicitantul se înscrie și extrage, în mod obligatoriu, prescripțiile 
din RLU privind oportunitatea și condițiile de amplasare și realizare a obiectivului propus. 

Împărțirea terenului în UTR-uri a fiecărui sat s-a realizat în relație cu trupurile de intravilan în modul următor: 

Trupurile sunt numerotate sub forma xP + xA, unde P reprezintă trup principal și A reprezintă trup anexat. 
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3.2. Metoda de stabilire a Zonelor Funcționale (ZF) și descrierea acestora 

 Zona funcțională se referă la o suprafață clar determinată cu o destinație specifică definită de una 
sau mai multe funcțiuni compatibile între ele.  

 De exemplu, zona de locuire este definită de funcțiunea rezidențială, dar poate permite și dezvoltarea 
de puncte comerciale sau de servicii. 

 Zonele funcționale se împart în: 

• C – zona centrală 

• L – zona rezidențială 

• A – zona pentru unități agricole 

• GC – zona pentru gospodărie 

• IS – zona pentru instituții publice și servicii de interes general 

• CC – zona pentru căi de comunicație 

• SP – zona pentru spații verzi amenajate 
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3.3. Metoda de stabilire a Sub-Zonelor Funcționale (SZF) și descrierea acestora 

 Sub-zona funcțională se referă la o suprafață clar delimitată cu o destinație specifică definită de o 
singură funcțiune detaliată și care se încadrează în caracterul unei zone funcționale.  

 De exemplu, sub-zona de locuire gospodărească se subscrie zonei de locuire, însă este definită de 
tipologia funcțiunii rezidențiale cu producție agricolă de capacitate mică integrată. 

Sub-Zonele funcționale se împart în: 

C – zona centrală (fără subzone) 

L – zona rezidențială 

 Zona rezidențială se compune din diferite tipuri de țesut de locuit (subzone), diferențiate din 
următoarele puncte de vedere: funcțional, morfologic, vechime și calitatea construcțiilor din punct de vedere 
arhitectural. 

• Lr – subzona predominant rezidențială de tip rural 

• La – subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

• Lt – subzona predominant rezidențială cu funcțiuni turistice integrate 

A – zona pentru unități agricole (fără subzone) 

GC – zona pentru gospodărie comunală (fără subzone) 

IS – zona pentru instituții publice și servicii de interes general (fără subzone) 

  SP – zona pentru spații verzi amenajate 

   Zona pentru spații verzi amenajate se compune din subzone diferențiate prin specificul și destinația 
spațiului verde din punct de vedere al activităților din zona respectivă. 

• SPp – spații verzi plantate 

• SPs – parcuri sportive și agrement 

 

CAPITOLUL IV – PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCȚIONALE DIN INTRAVILAN 

4.1. C – ZONA CENTRALĂ 

Generalități, caracterul zonei. 

 Zona centrală adăpostește funcțiuni precum cele rezidențiale, comerciale și de servicii, dar și 
funcțiuni administrative și sănătate. Se propune ca zona centrală să aibe caracter de zonă polarizatoare la 
nivelul teritoriului prin aglomerarea de dotări și servicii de interes public. 

 Această zonă 
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V. Secțiunea 1 – utilizarea funcțională 

 

Articolul 1: UTILIZĂRI ADMISE 

• constructii comerciale  

• constructii administrative 

• constructii de cult, cu exceptia manastirilor, schiturilor si cimitirelor  

• constructii culturale  

• institutii, servicii si echipamente publice  

• servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante  

• constructii invatamant  

• constructii de sanatate  

• constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri  

• constructii de turism si agrement- loisir  

• parcaje publice supraterane 

• spatii publice, pietonale, piețe și piațete publice  

• constructii aferente echipamentelor edilitare  

 

Articolul 2: UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

• în cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie amplasate 
spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea 
celorlate cladiri existente. 

• instalații exterioare (de climatizare, de încălzire, pompe de căldură etc.) cu condiția ca în funcționare 
acestea să producă un nivel de zgomot care să fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor, și să nu fie 
vizibile din domeniul public. 

• pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 m fata de cladiri avand alte functiuni decat cea 
comerciala. 

• pentru unitatile de alimentatie publică se admite amplasarea acestora numai cu acordul explicit al 
coproprietarilor/ asociației proprietarilor și cu condiția asigurării izolării totale a aburului, mirosului și 
zgomotului. 

• * orice intervenție asupra clădirilor, ansamblurilor sau spațiilor publice având calitatea de monumente 
istorice se va face în urma elaborării unor studii / proiecte de specialitate și cu avizul comisiilor 
Locale/Regionale/Naționale de specialitate ale Ministerului Culturii. 

• * pentru conversia funcțională a imobilelor existente se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale cu 
dublul scop: asigurarea coerenței imaginii localității și a bunei funcționalități în relație cu zonele 
funcționale adiacente. 
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Articolul 3: UTILIZĂRI INTERZISE 

• orice activitate poluanta 

• activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule 

de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi 

producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate prelungit după orele 22 

• activitati agrozootehnice 

• service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari 

• unitati comerciale: materiale de constructii 

• depozite de orice natura 

• zone gospodarie comunala: cimitire 

• platforme de precolectare a deşeurilor 

• depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 

• statii de betoane, depozite deseuri 

• autobaze 

VI. Secțiunea 2 – condiții de amplasare, echipare și conformare a clădirilor 

 

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

• Deschiderea spre stradă a parcelelor va fi de minim 12,00 m  în cazul locuințelor 

• Deschiderea spre stradă a parcelelor va fi de minim 15,00 m  în cazul inistituțiilor, unităților 
comerciale și serviciilor publice 

• Suprafața minimă a parcelei va fi de 300 mp în cazul locuințelor 

• Suprafața minimă a parcelei va fi de 500 mp în cazul instituțiilor, unităților comerciale și serviciilor 
publice 

• Suprafața minimă a parcelei va fi de 1000 mp în cazul construcțiilor de învățământ și sănătate 

 

Articolul 5: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

• clădirile se vor amplasa în regim de construire discontinuu 

• în suprafața dintre aliniere și aliniament se interzic construcțiile anexă de orice fel. 

• clădirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m. Se admite amplasarea pe aliniament doar 
dacă clădirea se amplasează într-un front dispus pe aliniament. 
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Articolul 6: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• în cazul în care clădirea se învecinează pe ambele laturi cu clădiri existente retrase faţă de limitele 
parcelelor, se va dispune izolat şi se va retrage faţă de ambele limite laterale ale parcelei la o distanţă 
de minim 2,0 metri în cazul fațadelor cu ferestre de vedere și/ sau balcoane su 0,60 m în cazul 
fațadelor fără ferestre de vedereși/ sau balcoane. 

• în cazul clădirilor dispuse izolat, se admite dispunerea clădirii la 0,6 m față de limita de proprietate în 
cazul în care pe latura respectivă clădirea are fațade oarbe și cu condiția respectării unei retrageri de 
minim 2,0 m pe celalată latură. 

• se interzice construirea pe limita parcelei dacă aceasta este şi linia de separaţie faţă de o clădire 
publică retrasă de la limita laterală a parcelei sau faţă de o cladire de cult; în aceste cazuri retragerea 
minimă va fi de 5,0 metri. 

• clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară a parcelei la o distanţă de cel puţin jumătate din 
înălţimea clădirii măsurată la cornişă, dar nu mai puţin de 5,0 metri. 

• se interzice construirea pe limita posterioară a parcelei, cu excepţia cazului în care există un calcan 
al unei clădiri principale, iar noua construcţie se limitează la acoperirea acestuia. 

• În toate cazurile distanța dintre clădiri va fi egală sau mai mare cu înălțimea celei mai înalte; în caz 
contrar se va elabora studiu de însorire care să confirme că este asigurată însorirea acestora pe o 
durată de minimum 1 1/2 ore la solstiţiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire şi din locuinţele 
învecinate. 

 

Articolul 7: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ 

• Clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu jumătate din înălţimea la cornişă a celei mai înalte 
dintre ele; distanţa se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt accese în clădire 
şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permaente. 

• În situaţia amplasării mai multor clădiri pe aceeaşi parcelă, distanţa dintre ele va fi stabilită prin PUD 
şi în lipsa acestuia va fi egală cu minim înălţimea la cornişe a clădirii cu înălţimea cea mai mică, dar 
nu mai puţin de 3,0 m. 

 

Articolul 8: CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

• parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri lăţime dintr-
o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile 
învecinate. 

• la parcelele de colț accesul auto se va face din strada cu traficul cel mai redus. 

• în cazul fronturilor continue la stradă, se va asigura un acces carosabil în curtea posterioară printr-un 
pasaj dimensionat astfel încât să permită accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor. 
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Articolul 9: STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 

• staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, în afara circulaţiilor publice. 

• staţionarea autovehiculelor se admite în cadrul parcajelor supraterane publice special amenajate. 

 

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al 
zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje. 

• şarpantele acoperişurilor vor avea panta la maxim 45 grade faţă de planşeul ultimului nivel. 

• garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi arhitectură cu clădirea 
principală. 

• se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor, 
garajelor şi anexelor. 

• paleta cromatică, conformarea fațadelor și amplasarea golurilor la construcțiile din zona centrală vor fi 
prevăzute de așa manieră încât să asigure unitatea ansamblului și concordanța cu specificul 
arhitecturii locale 

 

Articolul 11: CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice. 

• în cazul construcţiilor noi acolo unde nu există reţele de apă şi canal beneficiarii se vor angaja prin 
declaraţii notariale ca odată cu extinderea reţelelor vor efectua pe cheltuiala proprie lucrările de 
branşament până la terminarea lucrărilor de extindere a  reţelelor. 

• în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care 
administrează resursele de apă. 

• se va asigura posibilitatea racordării la sistemele moderne de telecomunicaţii. 

• dată fiind intensitatea circulaţiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este 
obligatoriu să fie facută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii. 

• se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice din spaţiile rezervate 
pietonilor, din spaţiile mineralizate şi din spaţiile plantate cu gazon.  

• se interzice dispunerea pe faţade a antenelor TV-satelit, a echipamentelor de aer conditionat şi a 
antenelor pentru telefonia mobilă şi  dispunerea vizibilă a cablurilor TV. 

• se interzice dispunerea de piloneţi zăbreliţi (tripozi uniţi cu grinzi cu zăbrele), antene GSM sau de 
comunicaţii speciale. În situaţii excepţionale se poate aproba amplasarea unor „antene ecologice”, 
care ascund elementul funcţional şi se încadreaza în peisajul ambiental al zonei. 

• noile reţele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate în subteran. 

 

Articolul 12: SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 
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• pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiilor se va evita impermeabilizarea 
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulaţii pietonale, terase, păstrându-se cel putin 
30% din suprafaţa terenului pentru a se amenaja ca spaţiu verde. 

• se vor identifica, proteja şi păstra în timpul executării construcţiilor arborii importanţi existenţi având 
peste 4.00 metri înălţime şi diametrul tulpinii peste 15.00 cm; în cazul tăierii unui arbore se vor planta 
în schimb alţi 10 arbori în perimetrul unor spaţii plantate publice din apropiere;  

• terenul care nu este acoperit cu construcţii, platforme sau circulaţii va fi acoperit cu gazon şi plantat 
cu un arbore la fiecare 100 mp;  

• în zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rădăcina pot mări sensibilitatea la 
umiditate a terenului de fundare.  

• parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 3 maşini. 

• spaţiile comerciale şi alte dotări ale zonei de locuit vor fi retrase de la aliniament (conform Articol 5) 
iar în aceasta retragere se va asigura parcarea autovechiculelor şi vor fi amplasate rastele de 
biciclete pentru vizitatori. 

 

Articolul 13: ÎMPREJMUIRI 

• gardurile spre stradă vor fi transparente, vor avea înălţimea de 1,80 metri, vor avea un soclu opac de 
maxim 0,60 m., partea superioară fiind realizată din fier forjat, plasă metalică, trafor, lemn şi vor fi 
dublate de gard viu; în situaţia realizării unor garduri din zidărie acestea vor avea obligatoriu în partea 
superioară o suprafaţa de minim 25% de goluri închise cu fier forjat, plasă sau trafor din lemn. Este 
interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat. 

• se pot realiza garduri spre stradă cu înălţimea de pâmă la 1,20 m, acestea vor fi transparente şi 
dublate cu gard viu. 

• spre trotuare şi circulaţii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea 
apartenenţei spaţiului prin diferenţe de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. 

• Gardurile se vor rezolva astfel încât să nu existe posibilitatea de accidentare prin căţărare sau 
escaladare. 

• Gardurile cu înălţime mai mică de 1,80m nu se vor rezolva cu elemente ascuţite la partea superioară. 

• Distanţa între elemente verticale sau diamentru orificii să fie de maxim 10 cm. 

VII. Secțiunea 3 – posibilități maxime de ocupare și utilizare a terenului 

 

Articolul 14: ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• înălţimea maximă a clădirilor va fi P+2+M, se admite depășirea acestuia o mansardă înscrisă în 
volumul acoperişului, în suprafaţă de maxim 60% din aria construită; Înălţimea maximă admisibilă la 
cornișă este de 15,00 m, iar panta maximă a acoperişului este de 45 grade. 

• se admite un nivel suplimentar parţial la construcţiile de colţ pentru a sublinia intersecţia doar în cazul 
intersecţiilor în care cel puţin una dintre străzi este de categoria a II-a (13 metri). 
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• se admit depaşiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornişa clădirilor învecinate în cazul regimului 
de construire înşiruit sau cuplat. 

 

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• POT max = 50% 

• Procentul de ocupare al terenului reprezintă raportul dintre proiecţia la sol a construcţiei ridicată 
deasupra cotei terenului natural şi suprafaţa parcelei. În situația când din punct de vedere cadastral 
parcela este împărțită în mai multe categorii de folosință raportarea se va face la suprafața cu 
folosința „Terenuri cu construcții” ce are folosința de curți-construcții. În calculul proiecţiei nu vor fi 
incluse ieşindurile în consolă în afara planului faţadei a balcoanelor şi nici elementele cu rol decorativ 
sau de protecţie ca streşini, copertine etc. Curţile de aerisire cu suprafaţa până la 2,00 mp. inclusiv, 
intră în suprafaţa construită.  

• Este interzis a se raporta aria desfaşurată a construcţiei la suprafaţa întreagă a terenului dacă acesta 
include alte folosinţe necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau păduri din 
intravilan.  

 

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• CUT max = 1,8 mp. ADC / mp. teren 

• Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfaşurăta a construcţiei şi suprafaţa 
terenului ce are folosinţa de curţi-construcţii.   

• Este interzis a se raporta aria desfaşurată a construcţiei la suprafaţa întreagă a terenului dacă acesta 
include alte folosinţe necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau păduri din 
intravilan. 

• Nu se consideră în aria desfaşurată a construcţiei suprafeţele de la subsolul clădirii având funcţiuni 
complementare funcţiunii de bază, precum şi aria balcoanelor şi a logiilor. 

1.1. L – ZONA REZIDENȚIALĂ 

Generalități, caracterul zonei. 

 Zona rezidențială cuprinde funcțiuni de locuire și dotări aferente locuirii. În zonele rezidențiale,  se 
încurajează dezvoltarea de alte funcțiuni numai în cazul în care acestea sunt compabilie cu locuirea și dacă 
acestea vin în completarea sistemului de dotări publice aferente locuirii. 

4.1.1. Lr – SUBZONA PREDOMINANT PREZIDENȚIALĂ DE TIP RURAL 

I. Secțiunea 1 – utilizarea funcțională 

 

Articolul 1: UTILIZĂRI ADMISE 
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• locuinţe individuale cu în regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat). 

• echipamente publice specifice zonei rezidenţiale: servicii, comert de proximitate (magazin general, 
supermarket, alimentatie publica), sanatate (dispensare de capacitate mică, farmacii), invatamant (cu 
exceptia unitatilor de invatamant superior). 

• scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi. 

• lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor. 

• constructii aferente echipamentelor edilitare. 

• accese pietonale și carosabile. 

• modernizări, amenajări, reparații la construcțiile existente. 

 

Articolul 2: UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

• in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie amplasate 
spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea 
celorlate cladiri existente. 

• se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul disparitiei 
acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei. 

• pentru unitatile de alimentatie publică se admite amplasarea acestora numai cu acordul explicit al 
coproprietarilor/ asociației proprietarilor și cu condiția asigurării izolării totale a aburului, mirosului și 
zgomotului. 

 

Articolul 3: UTILIZĂRI INTERZISE 

• activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule 
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi 
producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate prelungit după orele 18. 

• activitati agrozootehnice. 

• service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari. 

• unitati comerciale: materiale de constructii. 

• depozite de orice natura. 

• zone gospodarie comunala: cimitire. 

• platforme de precolectare a deşeurilor. 

• depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice. 

• staţii de betoane. 

• autobaze. 

• activitățile productive de prelucrare a lemnului (gater). 
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II. Secțiunea 2 – condiții de amplasare, echipare și conformare a clădirilor 

 

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

• Deschiderea spre stradă a parcelelor va fi de minim 12,00 m  în cazul locuințelor. 

• Deschiderea spre stradă a parcelelor va fi de minim 15,00 m  în cazul unităților comerciale și 
serviciilor publice. 

• Suprafața minimă a parcelei va fi de 500 mp în cazul locuințelor. 

• Suprafața minimă a parcelei va fi de 500 mp în cazul instituțiilor, unităților comerciale și serviciilor 
publice. 

• Suprafața minimă a parcelei va fi de 1000 mp în cazul construcțiilor de învățământ și sănătate. 

 

Articolul 5: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

• clădirile se vor amplasa în regim de construire discontinuu. 

• în suprafața dintre aliniere și aliniament se interzic construcțiile anexă de orice fel. 

• clădirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m. Se admite amplasarea pe aliniament doar 
dacă clădirea se amplasează într-un front dispus pe aliniament. 

 

Articolul 6: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• în cazul în care clădirea se învecinează pe ambele laturi cu clădiri existente retrase faţă de limitele 
parcelelor, se va dispune izolat şi se va retrage faţă de ambele limite laterale ale parcelei la o distanţă 
de minim 2,0 metri în cazul fațadelor cu ferestre de vedere și/ sau balcoane su 0,60 m în cazul 
fațadelor fără ferestre de vedereși/ sau balcoane. 

• în cazul clădirilor dispuse izolat, se admite dispunerea clădirii la 0,6 m față de limita de proprietate în 
cazul în care pe latura respectivă clădirea are fațade oarbe și cu condiția respectării unei retrageri de 
minim 2,0 m pe celalată latură. 

• clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară a parcelei la o distanţă de cel puţin jumătate din 
înălţimea clădirii măsurată la cornişă, dar nu mai puţin de 5,0 metri. 

• se interzice construirea pe limita posterioară a parcelei, cu excepţia cazului în care există un calcan 
al unei clădiri principale, iar noua construcţie se limitează la acoperirea acestuia. 

• În toate cazurile distanța dintre clădiri va fi egală sau mai mare cu înălțimea celei mai înalte; în caz 
contrar se va elabora studiu de însorire care să confirme că este asigurată însorirea acestora pe o 
durată de minimum 1 1/2 ore la solstiţiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire şi din locuinţele 
învecinate. 

 

Articolul 7: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ 

mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/


 Total Business Land SRL 

Brândusei 24, Birou 1, Alba Iulia, AB, 510216 

Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti, Sector 1 

J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 

T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612 

Email: office@tblgrup.ro 

www.tblgrup.ro  

 

 

26 

 

 

• Clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu jumătate din înălţimea la cornişă a celei mai înalte 
dintre ele; distanţa se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt accese în clădire 
şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permaente. 

• În situaţia amplasării mai multor clădiri pe aceeaşi parcelă, distanţa dintre ele va fi stabilită prin PUD 
şi în lipsa acestuia va fi egală cu minim înălţimea la cornişe a clădirii cu înălţimea cea mai mică, dar 
nu mai puţin de 3,0 m. 

 

Articolul 8: CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

• parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri lăţime dintr-
o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile 
învecinate. 

 

Articolul 9: STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 

• staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, în afara circulaţiilor publice. 

 

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al 
zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje. 

• şarpantele acoperişurilor vor avea panta la maxim 45 grade faţă de planşeul ultimului nivel. 

• garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi arhitectură cu clădirea 
principală. 

• se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor, 
garajelor şi anexelor. 

• paleta cromatică, conformarea fațadelor și amplasarea golurilor la construcțiile din zona centrală vor fi 
prevăzute de așa manieră încât să asigure unitatea ansamblului și concordanța cu specificul 
arhitecturii locale 

• sunt interzise: placarea cu finisaje care imită piatra şi cu materiale ceramice a pereţilor exteriori, 
inclusiv a soclului; materialele care conţin azbest, materialele din poliesteri, ţigla metalică şi 
membranele bituminoase; culorile tari, puternic contrastante (roz, oranj, albastru intens, verde neon 
s.a.). 

 

Articolul 11: CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice. 

• în cazul construcţiilor noi acolo unde nu există reţele de apă şi canal beneficiarii se vor angaja prin 
declaraţii notariale ca odată cu extinderea reţelelor vor efectua pe cheltuiala proprie lucrările de 
branşament până la terminarea lucrărilor de extindere a reţelelor. 

• în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care 
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administrează resursele de apă. 

• se va asigura posibilitatea racordării la sistemele moderne de telecomunicaţii. 

• se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice din spaţiile rezervate 
pietonilor, din spaţiile mineralizate şi din spaţiile plantate cu gazon.  

• se interzice dispunerea pe faţade a antenelor TV-satelit, a echipamentelor de aer conditionat şi a 
antenelor pentru telefonia mobilă şi  dispunerea vizibilă a cablurilor TV. 

• se interzice dispunerea de piloneţi zăbreliţi (tripozi uniţi cu grinzi cu zăbrele), antene GSM sau de 
comunicaţii speciale. În situaţii excepţionale se poate aproba amplasarea unor „antene ecologice”, 
care ascund elementul funcţional şi se încadreaza în peisajul ambiental al zonei. 

• noile reţele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate în subteran. 

 

Articolul 12: SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

• pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiilor se va evita impermeabilizarea 
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulaţii pietonale, terase, păstrându-se cel putin 
45% din suprafaţa terenului pentru a se amenaja ca spaţiu verde. 

• se vor identifica, proteja şi păstra în timpul executării construcţiilor arborii importanţi existenţi având 
peste 4.00 metri înălţime şi diametrul tulpinii peste 15.00 cm; în cazul tăierii unui arbore se vor planta 
în schimb alţi 10 arbori în perimetrul unor spaţii plantate publice din apropiere;  

• terenul care nu este acoperit cu construcţii, platforme sau circulaţii va fi acoperit cu gazon şi plantat 
cu un arbore la fiecare 50 mp;  

• în zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rădăcina pot mări sensibilitatea la 
umiditate a terenului de fundare.  

• parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 3 maşini. 

• spaţiile comerciale şi alte dotări ale zonei de locuit vor fi retrase de la aliniament (conform Articol 5) 
iar în aceasta retragere se va asigura parcarea autovechiculelor şi vor fi amplasate rastele de 
biciclete pentru vizitatori. 

 

 

Articolul 13: ÎMPREJMUIRI 

• gardurile spre stradă vor fi transparente, vor avea înălţimea de maxim 1,40 metri, acestea pot avea 
un soclu opac de maxim 0,60 m., partea superioară fiind realizată din materiale tradiționale precum 
fier forjat, trafor, lemn şi vor fi dublate de gard viu. Este interzis a se folosi dublarea zonei 
transparente a gardului cu policarbonat. 

• se pot realiza garduri spre stradă cu înălţimea de până la 1,20 m, acestea vor fi transparente şi 
dublate cu gard viu. 

• spre trotuare şi circulaţii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea 
apartenenţei spaţiului prin diferenţe de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. 
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• Gardurile se vor rezolva astfel încât să nu existe posibilitatea de accidentare prin căţărare sau 
escaladare. 

• Gardurile cu înălţime mai mică de 1,80m nu se vor rezolva cu elemente ascuţite la partea superioară. 

• Distanţa între elemente verticale sau diamentru orificii să fie de maxim 10 cm. 

 

III. Secțiunea 3 – posibilități maxime de ocupare și utilizare a terenului 

 

Articolul 14: ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• înălţimea maximă a clădirilor va fi P+1, se admite depășirea acestuia o mansardă înscrisă în volumul 
acoperişului, în suprafaţă de maxim 60% din aria construită; Înălţimea maximă admisibilă la cornișă 
este de 7,00 m, iar panta maximă a acoperişului este de 45 grade. 

 

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• POT max = 30% 

• Procentul de ocupare al terenului reprezintă raportul dintre proiecţia la sol a construcţiei ridicată 
deasupra cotei terenului natural şi suprafaţa parcelei. În situația când din punct de vedere cadastral 
parcela este împărțită în mai multe categorii de folosință raportarea se va face la suprafața cu 
folosința „Terenuri cu construcții” ce are folosința de curți-construcții. În calculul proiecţiei nu vor fi 
incluse ieşindurile în consolă în afara planului faţadei a balcoanelor şi nici elementele cu rol decorativ 
sau de protecţie ca streşini, copertine etc. Curţile de aerisire cu suprafaţa până la 2,00 mp. inclusiv, 
intră în suprafaţa construită.  

• Este interzis a se raporta aria desfaşurată a construcţiei la suprafaţa întreagă a terenului dacă acesta 
include alte folosinţe necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau păduri din 
intravilan. 

 

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• CUT max = 0,6 mp. ADC / mp. teren 

• Suprafața maximă desfășurată admisiblă este de 400 mp pentru o unitate de locuit. 

• Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfaşurăta a construcţiei şi suprafaţa 
terenului ce are folosinţa de curţi-construcţii.   

• Este interzis a se raporta aria desfaşurată a construcţiei la suprafaţa întreagă a terenului dacă acesta 
include alte folosinţe necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau păduri din 
intravilan. 

• Nu se consideră în aria desfaşurată a construcţiei suprafeţele de la subsolul clădirii având funcţiuni 
complementare funcţiunii de bază, precum şi aria balcoanelor şi a logiilor. 
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4.1.2. La – SUBZONA GOSPODĂRIILOR RURALE CU FUNCȚIUNI AGRICOLE 

INTEGRATE 

I. Secțiunea 1 – utilizarea funcțională 

 

Articolul 1: UTILIZĂRI ADMISE 

• locuinţe individuale cu în regim de construire discontinuu (izolat). 

• echipamente publice specifice zonei rezidenţiale: servicii, comert de proximitate (magazin general, 
supermarket, alimentatie publica) și învățământ (creșese, grădinițe și școli cu clase primare) 

• lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor. 

• constructii aferente echipamentelor edilitare. 

• accese pietonale și carosabile. 

• modernizări, amenajări, reparații la construcțiile existente. 

• activitățile agrozootehnice. 

 

Articolul 2: UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

• in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie amplasate 
spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea 
celorlate cladiri existente. 

• se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul disparitiei 
acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei. 

• pentru unitatile de alimentatie publică se admite amplasarea acestora numai cu acordul explicit al 
coproprietarilor/ asociației proprietarilor și cu condiția asigurării izolării totale a aburului, mirosului și 
zgomotului. 

Articolul 3: UTILIZĂRI INTERZISE 

• activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule 
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi 
producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate prelungit după orele 18. 

• service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari. 

• unitati comerciale: materiale de constructii. 

• depozite de orice natura. 

• zone gospodarie comunala: cimitire. 

• platforme de precolectare a deşeurilor. 

• depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice. 

• staţii de betoane. 
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• autobaze. 

• activitățile productive de prelucrare a lemnului (gater). 

 

II. Secțiunea 2 – condiții de amplasare, echipare și conformare a clădirilor 

 

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

• Deschiderea spre stradă a parcelelor va fi de minim 15,00 m  în cazul locuințelor. 

• Deschiderea spre stradă a parcelelor va fi de minim 15,00 m  în cazul unităților comerciale și 
serviciilor publice. 

• Suprafața minimă a parcelei va fi de 1000 mp în cazul locuințelor. 

• Suprafața minimă a parcelei va fi de 1000 mp în cazul unităților comerciale și serviciilor publice. 

• Suprafața minimă a parcelei va fi de 1000 mp în cazul construcțiilor de învățământ. 

 

Articolul 5: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

• clădirile se vor amplasa în regim de construire discontinuu. 

• în suprafața dintre aliniere și aliniament se interzic construcțiile anexă de orice fel. 

• clădirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m. Se admite amplasarea pe aliniament doar 
dacă clădirea se amplasează într-un front dispus pe aliniament. 

 

Articolul 6: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• în cazul în care clădirea se învecinează pe ambele laturi cu clădiri existente retrase faţă de limitele 
parcelelor, se va dispune izolat şi se va retrage faţă de ambele limite laterale ale parcelei la o distanţă 
de minim 2,0 metri în cazul fațadelor cu ferestre de vedere și/ sau balcoane su 0,60 m în cazul 
fațadelor fără ferestre de vedereși/ sau balcoane. 

• în cazul clădirilor dispuse izolat, se admite dispunerea clădirii la 0,6 m față de limita de proprietate în 
cazul în care pe latura respectivă clădirea are fațade oarbe și cu condiția respectării unei retrageri de 
minim 2,0 m pe celalată latură. 

• clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară a parcelei la o distanţă de cel puţin jumătate din 
înălţimea clădirii măsurată la cornişă, dar nu mai puţin de 5,0 metri. 

• se interzice construirea pe limita posterioară a parcelei, cu excepţia cazului în care există un calcan 
al unei clădiri principale, iar noua construcţie se limitează la acoperirea acestuia. 

• În toate cazurile distanța dintre clădiri va fi egală sau mai mare cu înălțimea celei mai înalte; în caz 
contrar se va elabora studiu de însorire care să confirme că este asigurată însorirea acestora pe o 
durată de minimum 1 1/2 ore la solstiţiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire şi din locuinţele 
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învecinate. 

 

Articolul 7: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ 

• Clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu jumătate din înălţimea la cornişă a celei mai înalte 
dintre ele; distanţa se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt accese în clădire 
şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permaente. 

 

Articolul 8: CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

• parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri lăţime dintr-
o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile 
învecinate. 

 

Articolul 9: STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 

• staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, în afara circulaţiilor publice. 

 

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al 
zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje. 

• şarpantele acoperişurilor vor avea panta la maxim 45 grade faţă de planşeul ultimului nivel. 

• garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi arhitectură cu clădirea 
principală. 

• se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor, 
garajelor şi anexelor. 

• paleta cromatică, conformarea fațadelor și amplasarea golurilor la construcțiile din zona centrală vor fi 
prevăzute de așa manieră încât să asigure unitatea ansamblului și concordanța cu specificul 
arhitecturii locale 

• sunt interzise: placarea cu finisaje care imită piatra şi cu materiale ceramice a pereţilor exteriori, 
inclusiv a soclului; materialele care conţin azbest, materialele din poliesteri, ţigla metalică şi 
membranele bituminoase; culorile tari, puternic contrastante (roz, oranj, albastru intens, verde neon 
s.a.). 

 

Articolul 11: CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice. 

• în cazul construcţiilor noi acolo unde nu există reţele de apă şi canal beneficiarii se vor angaja prin 
declaraţii notariale ca odată cu extinderea reţelelor vor efectua pe cheltuiala proprie lucrările de 
branşament până la terminarea lucrărilor de extindere a reţelelor. 
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• în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care 
administrează resursele de apă. 

• se va asigura posibilitatea racordării la sistemele moderne de telecomunicaţii. 

• se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice din spaţiile rezervate 
pietonilor, din spaţiile mineralizate şi din spaţiile plantate cu gazon.  

• se interzice dispunerea pe faţade a antenelor TV-satelit, a echipamentelor de aer conditionat şi a 
antenelor pentru telefonia mobilă şi  dispunerea vizibilă a cablurilor TV. 

• se interzice dispunerea de piloneţi zăbreliţi (tripozi uniţi cu grinzi cu zăbrele), antene GSM sau de 
comunicaţii speciale. În situaţii excepţionale se poate aproba amplasarea unor „antene ecologice”, 
care ascund elementul funcţional şi se încadreaza în peisajul ambiental al zonei. 

• noile reţele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate în subteran. 

 

Articolul 12: SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

• pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiilor se va evita impermeabilizarea 
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulaţii pietonale, terase, păstrându-se cel putin 
60% din suprafaţa terenului pentru a se amenaja ca spaţiu verde. 

• se vor identifica, proteja şi păstra în timpul executării construcţiilor arborii importanţi existenţi având 
peste 4.00 metri înălţime şi diametrul tulpinii peste 15.00 cm; în cazul tăierii unui arbore se vor planta 
în schimb alţi 10 arbori în perimetrul unor spaţii plantate publice din apropiere;  

• terenul care nu este acoperit cu construcţii, platforme sau circulaţii va fi acoperit cu gazon şi plantat 
cu un arbore la fiecare 50 mp;  

• în zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rădăcina pot mări sensibilitatea la 
umiditate a terenului de fundare.  

• parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 3 maşini. 

• spaţiile comerciale şi alte dotări ale zonei de locuit vor fi retrase de la aliniament (conform Articol 5) 
iar în aceasta retragere se va asigura parcarea autovechiculelor şi vor fi amplasate rastele de 
biciclete pentru vizitatori. 

 

Articolul 13: ÎMPREJMUIRI 

• gardurile spre stradă vor fi transparente, vor avea înălţimea de maxim 1,40 metri, acestea pot avea 
un soclu opac de maxim 0,60 m., partea superioară fiind realizată din materiale tradiționale precum 
fier forjat, trafor, lemn şi vor fi dublate de gard viu. Este interzis a se folosi dublarea zonei 
transparente a gardului cu policarbonat. 

• spre trotuare şi circulaţii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea 
apartenenţei spaţiului prin diferenţe de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. 

• Gardurile se vor rezolva astfel încât să nu existe posibilitatea de accidentare prin căţărare sau 
escaladare. 
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• Gardurile cu înălţime mai mică de 1,80m nu se vor rezolva cu elemente ascuţite la partea superioară. 

III. Secțiunea 3 – posibilități maxime de ocupare și utilizare a terenului 

 

Articolul 14: ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• înălţimea maximă a clădirilor va fi P+1; Înălţimea maximă admisibilă la cornișă este de 7,00 m, iar 
panta maximă a acoperişului este de 45 grade. 

 

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• POT max = 20% 

• Procentul de ocupare al terenului reprezintă raportul dintre proiecţia la sol a construcţiei ridicată 
deasupra cotei terenului natural şi suprafaţa parcelei. În situația când din punct de vedere cadastral 
parcela este împărțită în mai multe categorii de folosință raportarea se va face la suprafața cu 
folosința „Terenuri cu construcții” ce are folosința de curți-construcții. În calculul proiecţiei nu vor fi 
incluse ieşindurile în consolă în afara planului faţadei a balcoanelor şi nici elementele cu rol decorativ 
sau de protecţie ca streşini, copertine etc. Curţile de aerisire cu suprafaţa până la 2,00 mp. inclusiv, 
intră în suprafaţa construită.  

• Este interzis a se raporta aria desfaşurată a construcţiei la suprafaţa întreagă a terenului dacă acesta 
include alte folosinţe necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau păduri din 
intravilan. 

 

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• CUT max = 0,4 mp. ADC / mp. teren 

• Suprafața maximă desfășurată admisiblă este de 400 mp pentru o unitate de locuit. 

• Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfaşurăta a construcţiei şi suprafaţa 
terenului ce are folosinţa de curţi-construcţii.   

• Este interzis a se raporta aria desfaşurată a construcţiei la suprafaţa întreagă a terenului dacă acesta 
include alte folosinţe necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau păduri din 
intravilan. 

• Nu se consideră în aria desfaşurată a construcţiei suprafeţele de la subsolul clădirii având funcţiuni 
complementare funcţiunii de bază, precum şi aria balcoanelor şi a logiilor. 

 

4.1.3. Lt – SUBZONA PREDOMIONANT REZIDENȚIALĂ CU FUNCȚIUNI 

TURISTICE INTEGRATE 
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I. Secțiunea 1 – utilizarea funcțională 

 

Articolul 1: UTILIZĂRI ADMISE 

• locuinţe individuale cu în regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat). 

• pensiuni agroturistice de capacitate mică și medie și cu unități de locuit integrate. 

• echipamente publice specifice zonei rezidenţiale: servicii, comert de proximitate (magazin general, 
supermarket, alimentatie publica), sanatate (dispensare de capacitate mică, farmacii), invatamant (cu 
exceptia unitatilor de invatamant superior). 

• scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi. 

• lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor. 

• constructii aferente echipamentelor edilitare. 

• accese pietonale și carosabile. 

• modernizări, amenajări, reparații la construcțiile existente. 

 

Articolul 2: UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

• in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie amplasate 
spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea 
celorlate cladiri existente. 

• se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul disparitiei 
acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei. 

• pentru unitatile de alimentatie publică se admite amplasarea acestora numai cu acordul explicit al 
coproprietarilor/ asociației proprietarilor și cu condiția asigurării izolării totale a aburului, mirosului și 
zgomotului. 

 

Articolul 3: UTILIZĂRI INTERZISE 

• activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule 
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi 
producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate prelungit după orele 18. 

• activitati agrozootehnice. 

• service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari. 

• unitati comerciale: materiale de constructii. 

• depozite de orice natura. 

• zone gospodarie comunala: cimitire. 

• platforme de precolectare a deşeurilor. 

• depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice. 
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• staţii de betoane. 

• autobaze. 

• activitățile productive de prelucrare a lemnului (gater). 

II. Secțiunea 2 – condiții de amplasare, echipare și conformare a clădirilor 

 

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

• Deschiderea spre stradă a parcelelor va fi de minim 12,00 m  în cazul locuințelor. 

• Deschiderea spre stradă a parcelelor va fi de minim 15,00 m  în cazul pensiunilor agroturistice. 

• Deschiderea spre stradă a parcelelor va fi de minim 15,00 m  în cazul unităților comerciale și 
serviciilor publice. 

• Suprafața minimă a parcelei va fi de 500 mp în cazul locuințelor. 

• Suprafața minimă a parcelei va fi de 1000 mp în cazul pensiunilor agroturistice. 

• Suprafața minimă a parcelei va fi de 500 mp în cazul instituțiilor, unităților comerciale și serviciilor 
publice. 

• Suprafața minimă a parcelei va fi de 1000 mp în cazul construcțiilor de învățământ și sănătate. 

 

Articolul 5: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

• clădirile se vor amplasa în regim de construire discontinuu. 

• în suprafața dintre aliniere și aliniament se interzic construcțiile anexă de orice fel. 

• clădirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m. Se admite amplasarea pe aliniament doar 
dacă clădirea se amplasează într-un front dispus pe aliniament. 

 

Articolul 6: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• în cazul în care clădirea se învecinează pe ambele laturi cu clădiri existente retrase faţă de limitele 
parcelelor, se va dispune izolat şi se va retrage faţă de ambele limite laterale ale parcelei la o distanţă 
de minim 2,0 metri în cazul fațadelor cu ferestre de vedere și/ sau balcoane su 0,60 m în cazul 
fațadelor fără ferestre de vedereși/ sau balcoane. 

• în cazul clădirilor dispuse izolat, se admite dispunerea clădirii la 0,6 m față de limita de proprietate în 
cazul în care pe latura respectivă clădirea are fațade oarbe și cu condiția respectării unei retrageri de 
minim 2,0 m pe celalată latură. 

• clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară a parcelei la o distanţă de cel puţin jumătate din 
înălţimea clădirii măsurată la cornişă, dar nu mai puţin de 5,0 metri. 

• se interzice construirea pe limita posterioară a parcelei, cu excepţia cazului în care există un calcan 
al unei clădiri principale, iar noua construcţie se limitează la acoperirea acestuia. 
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• În toate cazurile distanța dintre clădiri va fi egală sau mai mare cu înălțimea celei mai înalte; în caz 
contrar se va elabora studiu de însorire care să confirme că este asigurată însorirea acestora pe o 
durată de minimum 1 1/2 ore la solstiţiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire şi din locuinţele 
învecinate. 

 

Articolul 7: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ 

• Clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu jumătate din înălţimea la cornişă a celei mai înalte 
dintre ele; distanţa se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt accese în clădire 
şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permaente. 

• În situaţia amplasării mai multor clădiri pe aceeaşi parcelă, distanţa dintre ele va fi stabilită prin PUD 
şi în lipsa acestuia va fi egală cu minim înălţimea la cornişe a clădirii cu înălţimea cea mai mică, dar 
nu mai puţin de 3,0 m. 

 

Articolul 8: CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

• parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri lăţime dintr-
o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile 
învecinate. 

 

Articolul 9: STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 

• staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, în afara circulaţiilor publice. 

 

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al 
zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje. 

• şarpantele acoperişurilor vor avea panta la maxim 45 grade faţă de planşeul ultimului nivel. 

• garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi arhitectură cu clădirea 
principală. 

• se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor, 
garajelor şi anexelor. 

• paleta cromatică, conformarea fațadelor și amplasarea golurilor la construcțiile din zona centrală vor fi 
prevăzute de așa manieră încât să asigure unitatea ansamblului și concordanța cu specificul 
arhitecturii locale 

• sunt interzise: placarea cu finisaje care imită piatra şi cu materiale ceramice a pereţilor exteriori, 
inclusiv a soclului; materialele care conţin azbest, materialele din poliesteri, ţigla metalică şi 
membranele bituminoase; culorile tari, puternic contrastante (roz, oranj, albastru intens, verde neon 
s.a.). 
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Articolul 11: CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice. 

• în cazul construcţiilor noi acolo unde nu există reţele de apă şi canal beneficiarii se vor angaja prin 
declaraţii notariale ca odată cu extinderea reţelelor vor efectua pe cheltuiala proprie lucrările de 
branşament până la terminarea lucrărilor de extindere a reţelelor. 

• în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care 
administrează resursele de apă. 

• se va asigura posibilitatea racordării la sistemele moderne de telecomunicaţii. 

• se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice din spaţiile rezervate 
pietonilor, din spaţiile mineralizate şi din spaţiile plantate cu gazon.  

• se interzice dispunerea pe faţade a antenelor TV-satelit, a echipamentelor de aer conditionat şi a 
antenelor pentru telefonia mobilă şi  dispunerea vizibilă a cablurilor TV. 

• se interzice dispunerea de piloneţi zăbreliţi (tripozi uniţi cu grinzi cu zăbrele), antene GSM sau de 
comunicaţii speciale. În situaţii excepţionale se poate aproba amplasarea unor „antene ecologice”, 
care ascund elementul funcţional şi se încadreaza în peisajul ambiental al zonei. 

• noile reţele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate în subteran. 

 

Articolul 12: SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

• pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiilor se va evita impermeabilizarea 
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulaţii pietonale, terase, păstrându-se cel putin 
45% din suprafaţa terenului pentru a se amenaja ca spaţiu verde. 

• se vor identifica, proteja şi păstra în timpul executării construcţiilor arborii importanţi existenţi având 
peste 4.00 metri înălţime şi diametrul tulpinii peste 15.00 cm; în cazul tăierii unui arbore se vor planta 
în schimb alţi 10 arbori în perimetrul unor spaţii plantate publice din apropiere;  

• terenul care nu este acoperit cu construcţii, platforme sau circulaţii va fi acoperit cu gazon şi plantat 
cu un arbore la fiecare 50 mp;  

• în zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rădăcina pot mări sensibilitatea la 
umiditate a terenului de fundare.  

• parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 3 maşini. 

• spaţiile comerciale şi alte dotări ale zonei de locuit vor fi retrase de la aliniament (conform Articol 5) 
iar în aceasta retragere se va asigura parcarea autovechiculelor şi vor fi amplasate rastele de 
biciclete pentru vizitatori. 

 

Articolul 13: ÎMPREJMUIRI 

• gardurile spre stradă vor fi transparente, vor avea înălţimea de maxim 1,40 metri, acestea pot avea 
un soclu opac de maxim 0,60 m., partea superioară fiind realizată din materiale tradiționale precum 
fier forjat, trafor, lemn şi vor fi dublate de gard viu. Este interzis a se folosi dublarea zonei 
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transparente a gardului cu policarbonat. 

• se pot realiza garduri spre stradă cu înălţimea de până la 1,20 m, acestea vor fi transparente şi 
dublate cu gard viu. 

• spre trotuare şi circulaţii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea 
apartenenţei spaţiului prin diferenţe de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. 

• Gardurile se vor rezolva astfel încât să nu existe posibilitatea de accidentare prin căţărare sau 
escaladare. 

• Gardurile cu înălţime mai mică de 1,80m nu se vor rezolva cu elemente ascuţite la partea superioară. 

• Distanţa între elemente verticale sau diamentru orificii să fie de maxim 10 cm. 

 

III. Secțiunea 3 – posibilități maxime de ocupare și utilizare a terenului 

 

Articolul 14: ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• înălţimea maximă a clădirilor de locuințe va fi P+1, se admite depășirea acestuia o mansardă înscrisă 
în volumul acoperişului, în suprafaţă de maxim 60% din aria construită; Înălţimea maximă admisibilă 
la cornișă este de 7,00 m, iar panta maximă a acoperişului este de 45 grade. 

• înălţimea maximă a clădirilor de pensiuni agroturistice va fi P+2+M; Înălţimea maximă admisibilă la 
cornișă este de 12,00 m, iar panta maximă a acoperişului este de 45 grade. 

 

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• POT max = 30% în cazul locuințelor individuale 

• POT max = 40% în cazul pensiunilor agroturistice 

• Procentul de ocupare al terenului reprezintă raportul dintre proiecţia la sol a construcţiei ridicată 
deasupra cotei terenului natural şi suprafaţa parcelei. În situația când din punct de vedere cadastral 
parcela este împărțită în mai multe categorii de folosință raportarea se va face la suprafața cu 
folosința „Terenuri cu construcții” ce are folosința de curți-construcții. În calculul proiecţiei nu vor fi 
incluse ieşindurile în consolă în afara planului faţadei a balcoanelor şi nici elementele cu rol decorativ 
sau de protecţie ca streşini, copertine etc. Curţile de aerisire cu suprafaţa până la 2,00 mp. inclusiv, 
intră în suprafaţa construită.  

• Este interzis a se raporta aria desfaşurată a construcţiei la suprafaţa întreagă a terenului dacă acesta 
include alte folosinţe necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau păduri din 
intravilan. 

 

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• CUT max = 0,4 mp. ADC / mp. teren în cazul locuințelor individuale 

• CUT max = 0,6 mp. ADC / mp. teren în cazul pensiunilor agroturistice 
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• Suprafața maximă desfășurată admisiblă este de 400 mp pentru locuințele individuale. 

• Suprafața maximă desfășurată admisiblă este de 800 mp pentru pensiunile agroturistice 

• Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfaşurăta a construcţiei şi suprafaţa 
terenului ce are folosinţa de curţi-construcţii.   

• Este interzis a se raporta aria desfaşurată a construcţiei la suprafaţa întreagă a terenului dacă acesta 
include alte folosinţe necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau păduri din 
intravilan. 

• Nu se consideră în aria desfaşurată a construcţiei suprafeţele de la subsolul clădirii având funcţiuni 
complementare funcţiunii de bază, precum şi aria balcoanelor şi a logiilor. 

 

4.2. A – ZONA PENTRU UNITĂȚI AGRICOLE 

Generalități, caracterul zonei. 

Zona pentru unități agricole cuprind terenurile ce se propun spre păstrare sau se rezervă în intravilanul 
nou propus pentru a asigura amplasamente necesare viitoarelor unități de producție vegetală și zootehnică. 

I. Secțiunea 1 – utilizarea funcțională 

 

Articolul 1: UTILIZĂRI ADMISE 

• activităţi productive din domenii de vârf, servicii conexe, cercetare – dezvoltare, formare profesională, 
transporturi, depozitare, expoziţii, facilităţi pentru angajaţi şi clienţi. 

• activităţi productive nepoluante desfaşurate în construcţii agro-industriale mici și medii, distribuţia şi 
depozitarea bunurilor şi materialelor, cercetarea agro-industrială care necesită suprafeţe mari de 
teren. Cuprind suprafeţe de parcare pentru angajaţi, accese auto sigure şi suficient spaţiu pentru 
camioane – încărcat / descărcat şi manevre. În mod obişnuit sunt permise activităţile care necesită 
spaţii mari în jurul clădirilor şi care nu generează emisii poluante. 

• activităţi industriale productive de profil agro-industrial având în general mărimi mici şi mijlocii. 

• activităţi industriale productive şi de servicii, IMM desfaşurate în construcţii industriale mici şi mijlocii, 
distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse, cercetarea industrială care necesită 
suprafeţe mari de teren. 

• servicii pentru zona industrială, transporturi, depozitare comercială, servicii comerciale legate de 
transporturi şi depozitare - în suprafaţă maximă de 5000 mp. 

• activităţi productive desfăşurate în construcţii industriale mici şi mijlocii, destinate producţiei, 
distribuţiei si depozitării bunurilor şi materialelor, cercetării industriale şi anumitor activităţi comerciale 
care nu necesită suprafeţe mari de teren. 

• activități de servicii pentru agricultură. 

• sere construite din materiale durabile pe fundaţii de beton pentru cercetare sau pentru producţie, cu 
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serviciile specifice aferente. 

• parcaje la sol. 

• comerţ, alimentaţie publică şi servicii personale. 

• locuinţe de serviciu pentru personalul care asigură permanenţa sau securitatea unităţilor. 

• spații verzi de protecție  

 

Articolul 2: UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

• este permisa localizarea activitatilor productive numai daca nu necesita zone de protectie sanitara 
care sa incomodeze desfasurarea activitatilor adiacente. 

• zonele de protecție necesare se vor asigura în interiorul amplasamentelor. 

• Se vor sigura zonele de protecție sanitară conform pevederilor legale în vigoare. 

 

Articolul 3: UTILIZĂRI INTERZISE 

• se interzice localizarea unitătilor care nu se înscriu în profilul zonei sau pot incomoda funcţionarea 
acesteia; 

• se interzice localizarea activitătilor poluante şi care prezintă risc tehnologic; 

• se interzice amplasarea unităţilor de învătământ preşcolar, şcolar şi gimnazial, a serviciilor publice 
sau de interes general şi a spaţiilor pentru sport în interiorul limitelor în care poluarea depaşeşte 
CMA; 

• se interzice amplasarea locuinţelor, cu excepţia locuinţelor de serviciu. 

II. Secțiunea 2 – condiții de amplasare, echipare și conformare a clădirilor 

 

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

• se considera construibile parcelele cu minim 1500 mp (latura la strada a parcelei minim 20,0 m). 

• pentru activitatile productive manufacturiere si mestesugaresti, se considera construibile parcelele cu 
minim 500 mp (latura la strada a parcelei minim 12,0 m). 

 

Articolul 5: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

• retragerile de la aliniamente spre străzile perimetrale şi interioare, vor fi obligatoriu mai mari de 5,00 
metri pe străzi de deservire locală și comunală si mai mari de 10,0 metri pe străzi încadrate ca 
drumuri județene, naționale sau europene. 

• în cazul unor noi intervenţii în cadrul incintelor industriale care îşi păstrează funcţiunea dominantă 
existentă, retragerile de la aliniamente vor fi de minim 5,00 metri. 

• în suprafața dintre aliniere și aliniament se interzi construcțiile anexă de orice fel. 
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• realizarea în zona drumurilor publice judeţene, naționale sau europene a oricăror construcţii sau 
instalaţii, în orice scop, se face cu respectarea legislaţiei în vigoare privind amplasarea şi autorizarea 
executării construcţiilor şi numai cu avizul prealabil al administratorului drumului. 

 

Articolul 6: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• clădirile pot fi alipite de construcţiile de pe parcelele alăturate cu funcţiuni similare, situate pe limita de 
proprietate, în cazul în care acestea nu prezintă incompatibilităţi (trepidaţii, risc tehnologic) umai cu 
acordul proprietarului vecin. 

• în toate celelalte cazuri, clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanţă egală cu 
jumătate din înălţime, dar nu mai puţin de 6.00 metri. 

• în toate cazurile retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi de minim 6.00 metri. 

• în cazul clădirilor amplasate pe parcele situate către alte unităţi teritoriale de referinţă, se interzice 
amplasarea clădirilor pe limita parcelei către aceste alte zone. 

• se vor respecta distanţele minime egale cu jumătate din înălţimea clădirii, dar nu mai puţin de 2.00 
metri faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor, cu condiția accesului utilajelor de stingere a 
incendiilor. 

 

Articolul 7: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ 

• distanţa între clădiri va fi egală cu jumătate din înălţimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puţin de 
6,00 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distanţe. 

• distanţa de mai sus se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt accese în clădire 
şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente. 

• în toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi de alte norme tehnice 
specifice. 

Articolul 8: CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

• pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-o cale publică sau privată de 
circulaţie sau să beneficieze de servitute de trecere, legal instituită, printr-o proprietate adiacentă 
având o lăţime de minim 5.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor şi a 
mijloacelor de transport grele. 

• accesele în parcele, din drumurile judetene se vor asigura dintr-o dublură a căilor principale de 
circulaţie. 

• la parcelele de colţ accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus. 

• se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele. 

• la porțile de intrare în zona industrială se va asigura spațiu necesar de staționare pentru vehicule 
grele/ agabaritice, în afara circulației publice. 
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Articolul 9: STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 

• staţionarea vehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii-reparaţii, cât şi în timpul funcţionării 
clădirilor se va face în afară drumurilor publice, fiecare unitate având prevăzute în interiorul parcelei 
spaţii de circulaţie, încărcare şi întoarcere. 

• în spaţiul de retragere faţa de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu 
condiţia înconjurarii acestora cu un gard viu având înalţimea de minimum 1,20 m. 

 

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile imediate. 

• faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală. 

• tratarea acoperirii clădirilor pe parter cu inaltimi sub 4m va ţine seama de faptul că acestea se percep 
din clădirile mai înalte înconjuratoare. 

 

Articolul 11: CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• Toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice de apa şi canalizare dacă acestea existentă şi se va 
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intreţinerea şi 
funcţionarea instalaţiilor, din parcaje, circulaţii şi platforme exterioare. 

• În cazul alimentării cu apă în sistem propriu şi a evacuarii apelor menajere şi industriale prin staţii 
proprii de epurare se va obţine avizul autorităţii competenţe care administrează resursele de apă. 

• noile reţele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate în subteran. 

 

Articolul 12: SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

• orice parte a terenului incintei vizibilă dintr-o circulaţie publică va fi astfel amenajată încât să nu 
altereze aspectul general al localităţii. 

• suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori în proporţie de 
minim 30% formând astfel o perdea vegetală pe tot frontul incintei. 

• suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi plantate cu un arbore 
la fiecare 100 mp. 

• se vor prevedea plantaţii înalte şi garduri vii în lungul limitelor incintelor care reprezintă totodată linii 
de separaţie faţă de alte subzone şi unităţi teritoriale de referinţă. 

• pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiilor se va evita impermeabilizarea 
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulaţii pietonale, păstrându-se cel putin 30% din 
suprafaţa terenului pentru a se amenaja ca spaţiu verde. 

 

Articolul 13: ÎMPREJMUIRI 

• Împrejmuirile spre stradă vor avea înălţimi de 2.00 metri şi vor fi dublate cu un gard viu. În cazul 
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necesităţii unei protecţii suplimentare se recomandă dublarea spre interior la 2.50 metri distanţă, cu 
un al doilea gard transparent de 2.50 m înălţime, între cele doua garduri fiind plantaţi arbori şi arbusti. 

• Porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament astfel incât să permită staţionarea vehiculelor 
tehnice înainte de admiterea lor în incinta, pentru a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice. 

III. Secțiunea 3 – posibilități maxime de ocupare și utilizare a terenului 

 

Articolul 14: ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• înălţimea maximă a clădirilor va fi P, înălţimea maximă admisibilă la cornișă este de 4,00 m. De 
regulă acoperirea se va realiza în sistem de terasă, însă se admite și acoperirea în sistem șarpantă 
cu panta de maxim 30%. 

 

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• POT max = 30%  

• Procentul de ocupare al terenului reprezintă raportul dintre proiecţia la sol a construcţiei ridicată 
deasupra cotei terenului natural şi suprafaţa parcelei. În situația când din punct de vedere cadastral 
parcela este împărțită în mai multe categorii de folosință raportarea se va face la suprafața cu 
folosința „Terenuri cu construcții” ce are folosința de curți-construcții. În calculul proiecţiei nu vor fi 
incluse ieşindurile în consolă în afara planului faţadei a balcoanelor şi nici elementele cu rol decorativ 
sau de protecţie ca streşini, copertine etc. Curţile de aerisire cu suprafaţa până la 2,00 mp. inclusiv, 
intră în suprafaţa construită. 

 

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• CUT max = 0,3 mp. ADC / mp. teren 

• Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfaşurăta a construcţiei şi suprafaţa 
terenului ce are folosinţa de curţi-construcţii.   

• Este interzis a se raporta aria desfaşurată a construcţiei la suprafaţa întreagă a terenului dacă acesta 
include alte folosinţe necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau păduri din 
intravilan. 

• Nu se consideră în aria desfaşurată a construcţiei suprafeţele de la subsolul clădirii având funcţiuni 
complementare funcţiunii de bază, precum şi aria balcoanelor şi a logiilor. 

4.3. GC – ZONA PENTRU GOSPODĂRIE COMUNALĂ 

Generalități, caracterul zonei. 

 Zona pentru gospodări comunală cuprinde funcțiuni de gospodărie comunală, cimitire și servicii de 
salubritate. Se urmărește asigurarea unui cadru de „securitate” spațială și a unui cadru ambiental pentru 
monumentele de for public sau a celor memoriale și funerare. 
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I. Secțiunea 1 – utilizarea funcțională 

 

Articolul 1: UTILIZĂRI ADMISE 

• funcțiuni de cult 

• funcțiuni de gospodărire comunală din categoria cimitirelor și funcțiunilor complementare acestora: 

• clădiri / pavilioane administrative și de serviciu / întreținere 

• capelă mortuară. 

• mausoleu, osuar. 

• circulaţii carosabile. 

• parcaje. 

• circulaţii pietonale. 

• plantaţii. 

• pavilion pentru administraţie, depozitare şi anexe sanitare. 

• anexe sanitare 

• spații tehnice 

 

Articolul 2: UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

• între morminte și gardul cimitirului va fi lăsată o zonă liberă de 3,0 m; 

• se va asigura o densitate mai redusă a locurilor de veci (între 7.5 şi 10,0 mp teren brut pentru un loc 
de veci), circulaţii carosabile şi pietonale corespunzătoare şi o pondere mai ridicată a vegetaţiei 
potrivit rolului de reculegere şi respectului cuvenit. 

• accese auto pentru întreţinere, intervenţii, transport pe sistemul de alei şi platforme pietonale, cu 
condiţia ca acestea să aibă caracter ocazional şi limitat 

• funcțiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia amplasării acestora în subteran sau în 
afara spaţiului public, astfel încât acestea să nu fie vizibile din spațiul public. 

• instalaţii exterioare (de climatizare, de încălzire, pompe de căldură etc.) cu condiţia ca în funcţionare 
acestea să nu producă un nivel de zgomot mai mare decât cel permis prin legislație și să nu fie 
vizibile din domeniul public. 

 

Articolul 3: UTILIZĂRI INTERZISE 

• orice utilizări, altele decât cele admise la Articolul 1 şi Articolul 2. Această reglementare are caracter 
definitv şi nu poate fi modificată prin PUZ. 

• pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publică prin documentaţii aprobate se 
interzice autorizarea construcţiilor cu caracter definitiv pentru orice alte obiective. 
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• lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările sau construcțiile din 
spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente. 

• lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau pe 
domeniul public ori care împiedică evacuarea și colectarea apelor meteorice. 

• publicitate comercială realizată prin amplasarea de materiale publicitare de orice natură pe imobile 
sau panouri dedicate. 

II. Secțiunea 2 – condiții de amplasare, echipare și conformare a clădirilor 

 

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

• se va păstra structura parcelară existentă. 

• zonele de extindere se vor conforma normelor în vigoare, asigurându-se o densitate brută de 7,5 – 10 
mp / loc 

 

Articolul 5: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

• retragerea clădirilor de la aliniament va fi de minim 5 m 

• pentru dezvoltările dispuse adiacent drumurilor județene, alinierea construcțiilor se va face cu 
respectarea zonei de protecţie corespunzătoare categoriei drumului respectiv. 

• amplasarea faţă de aliniament a construcţiilor ce adăpostesc obiective de interes public și funcțiuni cu 
acces public, va avea în vedere asigurarea accesului pietonal direct, accesul persoanelor cu 
dizabilități, a accesului carosabil de serviciu şi a parcajelor necesare în funcţie de specificul 
obiectivului, fără stânjenirea circulaţiei pe drumul public. 

 

Articolul 6: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• retragerea față de limitele laterale va fi de minim 3 m, iar față de limita posterioară de minim 5 m. 

Articolul 7: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ 

• clădirile vor fi amplasate astfel încât să răspundă cerintelor de funcţionare în interiorul unităţii, în 
funcţie de activităţile desfăşurate în aceasta. 

 

Articolul 8: CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

• orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora. 

• autorizarea executării construcțiilor sau intervențiilor este permisă numai dacă parcela are asigurat 
acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulaţie publică în mod direct. 

• autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există acces direct la drumurile publice. 

• dimensionarea căilor de circulație în interiorul parcelelor va avea în vedere necesitatea accesului 
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autospecialelor de intervenție și va ține seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele 
generale de apărare împotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administrației și Internelor 
nr. 163/2007, cu modificările și completările ulterioare. 

• pentru amenajările cu rol pietonal şi ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile, care să 
permită scurgerea cât mai rapidă a apelor meteorice. 

 

Articolul 9: STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 

• accesul şi staţionarea oricăror autovehicule în incinta cimitirelor e interzisă, cu excepţia celor de 
întreţinere şi exploatare. 

• parcarea autovehiculelor se va face în afara drumurilor publice în parcări special amenajate. 

• necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor în vigoare pentru fiecare tip de funcţiune 
prezentă în zonă, conform Hotărârii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, anexa 5. 

• în proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea și execuția parcajelor pentru 
autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997. 

• parcajele necesare vor fi realizate în zonele de acces / intrare, fiind dispuse, de preferat, în exteriorul 
incintei propriu-zise. 

• parcajele vor fi înverzite cu un arbore la 3 locuri de parcare. 

• este interzisă realizarea de garaje pe spațiul public pentru asigurarea parcării sau pentru depozitare. 

 

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• se impune păstrarea edificiilor existente marcate ca valoroase, prin lucrări de reabilitare sau 
restaurare. 

• pentru realizarea unor edificii religioase noi se vor folosi materiale naturale durabile (cărămidă, 
piatră,), culorile proprii materialelor sau culori naturale. 

• edificiile de cult vor avea o poziţie privilegiată în localitate - centrală, în relaţie cu spaţiul public cel mai 
frecventat al localităţii - şi o siluetă de natură să le permită a fi vizibile ca reper vertical al localităţilor 
respective. 

• În cazul cimitirelor se va ţine seama de caracterul sobru al funcţiunii. Pentru capelele mortuare, 
suprafata construita nu va depasi 300 mp. 

•  

Articolul 11: CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• se va acorda o atenţie deosebită iluminatului public și mobilierului urban (bănci, coșuri de gunoi, 
cișmele, bolarzi etc.), ce vor face obiectul unor studii de amenajare urbană realizate de specialiști 
atestați RUR/OAR în colaborare cu specialiști în domeniul tehnico-edilitar. 

• se vor prevedea puncte de alimentare cu apă din reţeaua publică. 

• se interzice dispunderea aeriană a cablurior de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau 
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internet; 

• se vor amplasa recipiente pentru colectarea deșeurilor, distribuite optim în funcție de fluxurile de 
circulație pietonală și de asemenea se va amenaja un spațiu destinat colectării generale a deșeurilor, 
accesibil printr-o circulație ocazional carosabilă. De asemenea, se va amenaja un spațiu pentru 
colectarea deșeurilor vegetale (compost). 

 

Articolul 12: SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

• este obligatorie păstrarea unui procent de minim 25% din suprafața cimitirelor noi/ extinderii 
cimitirelor existente, pentru spații verzi amenajate. 

• orice parte a terenului incintei vizibilă dintr-o circulaţie publică va fi astfel amenajată încât să un 
altereze aspectul general al localităţii. 

• suprafețele având o îmbrăcăminte de orice tip nu sunt considerate spații verzi, ci spații libere. 

• se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita îngrijire specială și pentru a 
evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru întreținerea acestora. De asemenea, speciile 
locale rezistă mult mai bine la clima locală, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic să se 
usuce sau îmbolnăvească fiind foarte redus. 

• eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un pericol 
iminent pentru siguranţa persoanelor 

• în zonele de extindere, perimetral se va organiza o fâşie verde plantată cu vegetaţie joasă, medie şi 
înaltă cu lăţimea minimă de 5 m, care nu poate fi utilizată pentru morminte. 

 

Articolul 13: ÎMPREJMUIRI 

• separarea spre stradă a terenurilor ocupate cu astfel de funcțiuni vor consta în garduri 
semitransparente (se permite ca maxim 70% din această suprafață să fie opacă) cu înălțime fixă de 
1,20 m, din care 0,40 m soclu opac, obligatoriu fiind dublate de gard viu. 

• este interzisă executarea împrejmuirilor din prefabricate de beton turnat și colorat, din bare de inox, 
din policarbonat sau alte elemente de plastic, sau din tablă colorată sau ondulată; 

• este interzisă vopsirea împrejmuirilor în culori vii/stridente sau cu bronz/auriu/argintiu. 

• este interzisă realizarea / placarea soclului împrejmuirilor cu beton mozaicat, faianță, marmură, 
mozaicuri colorate strident sau alte materiale nepotrivite. 

III. Secțiunea 3 – posibilități maxime de ocupare și utilizare a terenului 

 

Articolul 14: ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• înălţimea maximă a clădirilor administrative va fi de P, înălţimea maximă admisibilă la cornișă este de 
4,00 m. Pentru acoperirea în sistem șarpantă, panta va avea maxim 45%. 

• sunt exceptate de la prevederile privind regimul de înălțime maxim admis (număr niveluri, H maxim 
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coamă/ cornișă) obiectivele de cult: lăcașe de cult, clopotnițe,turle; 

 

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• POT max = 10% 

• Procentul de ocupare al terenului reprezintă raportul dintre proiecţia la sol a construcţiei ridicată 
deasupra cotei terenului natural şi suprafaţa parcelei. În situația când din punct de vedere cadastral 
parcela este împărțită în mai multe categorii de folosință raportarea se va face la suprafața cu 
folosința „Terenuri cu construcții” ce are folosința de curți-construcții. În calculul proiecţiei nu vor fi 
incluse ieşindurile în consolă în afara planului faţadei a balcoanelor şi nici elementele cu rol decorativ 
sau de protecţie ca streşini, copertine etc. Curţile de aerisire cu suprafaţa până la 2,00 mp. inclusiv, 
intră în suprafaţa construită. 

 

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• CUT max = 0,2 mp. ADC / mp. teren 

• Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfaşurăta a construcţiei şi suprafaţa 
terenului ce are folosinţa de curţi-construcţii.   

• Nu se consideră în aria desfaşurată a construcţiei suprafeţele de la subsolul clădirii având funcţiuni 
complementare funcţiunii de bază, precum şi aria balcoanelor şi a logiilor. 

4.4. IS – ZONA PENTRU INSTITUȚII PUBLICE ȘI SERVICII DE INTERES GENERAL 

Generalități, caracterul zonei. 

 Zona pentru instituții publice și servicii de interes general este situată de obicei central, aferent 
zonelor de locuire individuală. Funcțiunile de instituții publice se subîmpart, în funcție de destinația acestora, 
în funcțiuni de cult și funcțiuni de învățământ. Această zona funcțională asigură nevoile de educație și cultură 
ale populației stabilite în zonele rezidențiale. 

I. Secțiunea 1 – utilizarea funcțională 

 

Articolul 1: UTILIZĂRI ADMISE 

• unități de învățământ (creșe, grădinițe, școli cu clase primare, gimnaziale și liceale). 

• unități culturale (case și cămine culturale). 

• unități de sănătate și situații de urgență (farmacii, dispensare, puncte prim ajutor, salvamont, 
pompieri). 

• instituții publice și servicii. 

• unități de servicii și alimentație publică. 

• comerț de proximitate. 
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• unități de agrement și sport. 

• circulații pietonale și carosabile. 

• spații verzi. 

• construcții aferente echipamentelor edilitare. 

• parcaje la sol. 

 

Articolul 2: UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

• funcțiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia amplasării acestora în subteran sau în 
afara spaţiului public, astfel încât acestea să nu fie vizibile din spațiul public. 

• instalaţii exterioare (de climatizare, de încălzire, pompe de căldură etc.) cu condiţia ca în funcţionare 
acestea să producă un nivel de zgomot care să fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor, și să nu fie 
vizibile din domeniul public. 

• indiferent de ce activitate se va desfășura pe parcelele din zona, depozitarea utilajelor, materialelor, 
mărfii sau altor produse / echipamente, se va face în interiorul parcelei, în spații amenajate astfel 
încât să nu fie vizibile din spațiul public. 

 

Articolul 3: UTILIZĂRI INTERZISE 

• activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule 
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi 
producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate prelungit după orele 18. 

• activitati agrozootehnice. 

• service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari. 

• unitati comerciale de mari dimensiuni sau care comercializează materiale de constructii. 

• depozite de orice natura. 

• zone gospodarie comunala: cimitire. 

• depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice. 

• staţii de betoane. 

• autobaze. 

II. Secțiunea 2 – condiții de amplasare, echipare și conformare a clădirilor 

 

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

• Deschiderea spre stradă a parcelelor va fi de minim 15,00 m. 

• Suprafața minimă a parcelei va fi de 500 mp în cazul instituțiilor, unităților comerciale și serviciilor 
publice. 
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• Suprafața minimă a parcelei va fi de 1000 mp în cazul construcțiilor de învățământ și sănătate. 

 

Articolul 5: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

• clădirile se vor amplasa în regim de construire discontinuu 

• în suprafața dintre aliniere și aliniament se interzic construcțiile anexă de orice fel. 

• clădirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m. Se admite amplasarea pe aliniament doar 
dacă clădirea se amplasează într-un front dispus pe aliniament. 

 

Articolul 6: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• în cazul în care clădirea se învecinează pe ambele laturi cu clădiri existente retrase faţă de limitele 
parcelelor, se va dispune izolat şi se va retrage faţă de ambele limite laterale ale parcelei la o distanţă 
de minim 2,0 metri în cazul fațadelor cu ferestre de vedere și/ sau balcoane su 0,60 m în cazul 
fațadelor fără ferestre de vedereși/ sau balcoane. 

• în cazul clădirilor dispuse izolat, se admite dispunerea clădirii la 0,6 m față de limita de proprietate în 
cazul în care pe latura respectivă clădirea are fațade oarbe și cu condiția respectării unei retrageri de 
minim 2,0 m pe celalată latură. 

• se interzice construirea pe limita parcelei dacă aceasta este şi linia de separaţie faţă de o clădire 
publică retrasă de la limita laterală a parcelei sau faţă de o cladire de cult; în aceste cazuri retragerea 
minimă va fi de 5,0 metri. 

• clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară a parcelei la o distanţă de cel puţin jumătate din 
înălţimea clădirii măsurată la cornişă, dar nu mai puţin de 5,0 metri. 

• se interzice construirea pe limita posterioară a parcelei, cu excepţia cazului în care există un calcan 
al unei clădiri principale, iar noua construcţie se limitează la acoperirea acestuia. 

• În toate cazurile distanța dintre clădiri va fi egală sau mai mare cu înălțimea celei mai înalte; în caz 
contrar se va elabora studiu de însorire care să confirme că este asigurată însorirea acestora pe o 
durată de minimum 1 1/2 ore la solstiţiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire şi din locuinţele 
învecinate. 

 

Articolul 7: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ 

• Clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu jumătate din înălţimea la cornişă a celei mai înalte 
dintre ele; distanţa se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt accese în clădire 
şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permaente. 

• În situaţia amplasării mai multor clădiri pe aceeaşi parcelă, distanţa dintre ele va fi stabilită prin PUD 
şi în lipsa acestuia va fi egală cu minim înălţimea la cornişe a clădirii cu înălţimea cea mai mică, dar 
nu mai puţin de 3,0 m. 
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Articolul 8: CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

• parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri lăţime dintr-
o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile 
învecinate. 

• la parcelele de colț accesul auto se va face din strada cu traficul cel mai redus. 

• în cazul fronturilor continue la stradă, se va asigura un acces carosabil în curtea posterioară printr-un 
pasaj dimensionat astfel încât să permită accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor. 

 

Articolul 9: STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 

• staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, în afara circulaţiilor publice. 

• staţionarea autovehiculelor se admite în cadrul parcajelor supraterane publice special amenajate. 

 

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al 
zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje. 

• şarpantele acoperişurilor vor avea panta la maxim 45 grade faţă de planşeul ultimului nivel. 

• garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi arhitectură cu clădirea 
principală. 

• se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor, 
garajelor şi anexelor. 

• paleta cromatică, conformarea fațadelor și amplasarea golurilor la construcțiile din zona centrală vor fi 
prevăzute de așa manieră încât să asigure unitatea ansamblului și concordanța cu specificul 
arhitecturii locale 

 

Articolul 11: CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice. 

• în cazul construcţiilor noi acolo unde nu există reţele de apă şi canal beneficiarii se vor angaja prin 
declaraţii notariale ca odată cu extinderea reţelelor vor efectua pe cheltuiala proprie lucrările de 
branşament până la terminarea lucrărilor de extindere a  reţelelor. 

• în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care 
administrează resursele de apă. 

• se va asigura posibilitatea racordării la sistemele moderne de telecomunicaţii. 

• dată fiind intensitatea circulaţiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este 
obligatoriu să fie facută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii. 

• se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice din spaţiile rezervate 
pietonilor, din spaţiile mineralizate şi din spaţiile plantate cu gazon.  
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• se interzice dispunerea pe faţade a antenelor TV-satelit, a echipamentelor de aer conditionat şi a 
antenelor pentru telefonia mobilă şi  dispunerea vizibilă a cablurilor TV. 

• se interzice dispunerea de piloneţi zăbreliţi (tripozi uniţi cu grinzi cu zăbrele), antene GSM sau de 
comunicaţii speciale. În situaţii excepţionale se poate aproba amplasarea unor „antene ecologice”, 
care ascund elementul funcţional şi se încadreaza în peisajul ambiental al zonei. 

• noile reţele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate în subteran. 

 

Articolul 12: SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

• pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiilor se va evita impermeabilizarea 
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulaţii pietonale, terase, păstrându-se cel putin 
30% din suprafaţa terenului pentru a se amenaja ca spaţiu verde. 

• se vor identifica, proteja şi păstra în timpul executării construcţiilor arborii importanţi existenţi având 
peste 4.00 metri înălţime şi diametrul tulpinii peste 15.00 cm; în cazul tăierii unui arbore se vor planta 
în schimb alţi 10 arbori în perimetrul unor spaţii plantate publice din apropiere;  

• terenul care nu este acoperit cu construcţii, platforme sau circulaţii va fi acoperit cu gazon şi plantat 
cu un arbore la fiecare 100 mp;  

• în zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rădăcina pot mări sensibilitatea la 
umiditate a terenului de fundare.  

• parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 3 maşini. 

• spaţiile comerciale şi alte dotări vor fi retrase de la aliniament (conform Articol 5) iar în aceasta 
retragere se va asigura parcarea autovechiculelor şi vor fi amplasate rastele de biciclete pentru 
vizitatori. 

 

Articolul 13: ÎMPREJMUIRI 

• gardurile spre stradă vor fi transparente, vor avea înălţimea de 1,80 metri, vor avea un soclu opac de 
maxim 0,60 m., partea superioară fiind realizată din fier forjat, plasă metalică, trafor, lemn şi vor fi 
dublate de gard viu; în situaţia realizării unor garduri din zidărie acestea vor avea obligatoriu în partea 
superioară o suprafaţa de minim 25% de goluri închise cu fier forjat, plasă sau trafor din lemn. Este 
interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat. 

• se pot realiza garduri spre stradă cu înălţimea de până la 1,20 m, acestea vor fi transparente şi 
dublate cu gard viu. 

• spre trotuare şi circulaţii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea 
apartenenţei spaţiului prin diferenţe de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. 

• Gardurile se vor rezolva astfel încât să nu existe posibilitatea de accidentare prin căţărare sau 
escaladare. 

• Gardurile cu înălţime mai mică de 1,80m nu se vor rezolva cu elemente ascuţite la partea superioară. 

• Distanţa între elemente verticale sau diamentru orificii să fie de maxim 10 cm. 
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III. Secțiunea 3 – posibilități maxime de ocupare și utilizare a terenului 

 

Articolul 14: ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• înălţimea maximă a clădirilor va fi P+1, se admite depășirea acestuia o mansardă înscrisă în volumul 
acoperişului, în suprafaţă de maxim 60% din aria construită; Înălţimea maximă admisibilă la cornișă 
este de 7,00 m, iar panta maximă a acoperişului este de 45 grade. 

• în cazul unităților de învățământ, se admite ca înălţimea maximă a clădirilor să fie de P+2. Înălţimea 
maximă admisibilă la cornișă este de 12,00 m, iar panta maximă a acoperişului este de 45 grade. 

 

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• POT max = 30%  

• POT max = 40% în cazul unităților de învățământ și sănătate 

• Procentul de ocupare al terenului reprezintă raportul dintre proiecţia la sol a construcţiei ridicată 
deasupra cotei terenului natural şi suprafaţa parcelei. În situația când din punct de vedere cadastral 
parcela este împărțită în mai multe categorii de folosință raportarea se va face la suprafața cu 
folosința „Terenuri cu construcții” ce are folosința de curți-construcții. În calculul proiecţiei nu vor fi 
incluse ieşindurile în consolă în afara planului faţadei a balcoanelor şi nici elementele cu rol decorativ 
sau de protecţie ca streşini, copertine etc. Curţile de aerisire cu suprafaţa până la 2,00 mp. inclusiv, 
intră în suprafaţa construită.  

 

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• CUT max = 0,6 mp. ADC / mp. teren  

• CUT max = 1,2 mp. ADC / mp. teren în cazul unităților de învățământ și sănătate 

• Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfaşurăta a construcţiei şi suprafaţa 
terenului ce are folosinţa de curţi-construcţii.   

• Nu se consideră în aria desfaşurată a construcţiei suprafeţele de la subsolul clădirii având funcţiuni 
complementare funcţiunii de bază, precum şi aria balcoanelor şi a logiilor. 

 

4.5. CC – ZONA PENTRU CĂI DE COMUNICAȚIE 

Generalități, caracterul zonei. 

 Zona pentru căi de comunicație cuprinde, conform ordonanței nr. 43/1997, zona străzilor îmrepună cu 
partea carosabilă, acostamente, șanțuri, rigole, spații verzi de separare a sensurilor de circulație, piste pentru 
bicicliști, suprafețe aferente parcajelor precum și suprafețele de teren necesare amplasării anexelor acestora. 
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I. Secțiunea 1 – utilizarea funcțională 

 

Articolul 1: UTILIZĂRI ADMISE 

• căi de comunicaţie rutieră şi construcţiile aferente 

• unităţi ale întreprinderilor de transporturi, garaje 

• spaţii alveolare carosabile pentru transportul în comun 

• refugii şi treceri de pietoni 

• reţele tehnico-edilitare 

• spaţii verzi amenajate 

• parcaje publice 

• lucrări de terasamente 

 

Articolul 2: UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

• garajele şi parcajele publice vor fi plantate şi înconjurate de gard viu de minim 1,20 m înălţime. 

• lucrările, construcţiile, amenajările amplasate în zonele de protecţie ale drumurilor publice trebuie să 
nu prezinte riscuri în realizare sau exploatare şi surse de poluare (sisteme de transport. 

• gaze, ţiţei, produse petroliere, energie electrică şi alte lucrări de acelaşi gen). 

• să nu afecteze desfăşurarea optimă a circulaţiei (capacitate, fluenţă, siguranţă). 

 

Articolul 3: UTILIZĂRI INTERZISE 

• se interzic orice utilizări care afectează buna funcţionare şi diminuează posibilităţile ulterioare de 
modernizare sau extindere. 

• se interzic orice construcţii sau amenajări pe terenurile rezervate pentru:lărgirea unor străzi sau 
realizarea străzilor propuse, realizarea autostrazii si a dotarilor aferente; modernizarea intersecţiilor; 
realizarea spaţiilor de parcare; realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane. 

• se interzic pe terenurile vizibile din circulaţia publica rutieră, : depozitări de materiale, piese sau utilaje 
degradate, amenajări de şantier abandonate, platforme cu suprafeţe deteriorate, construcţii 
degradate, terenuri lipsite de vegetaţie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deşeuri 
etc. 

• în zona de siguranţă şi protecţie aferentă drumurilor şi autostrăzilor este interzisă autorizarea 
următoarelor lucrări. 

• construcţii, instalaţii, plantaţii sau amenajări care prin amplasare, configuraţie sau exploatare 
impietează asupra bunei desfăşurări, organizări şi dirijări a traficului sau prezintă riscuri de accidente. 

• panouri independente de reclamă publicitară. 
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II. Secțiunea 2 – condiții de amplasare, echipare și conformare a clădirilor 

 

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

• fără precizări 

 

Articolul 5: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

• fără precizări 

 

Articolul 6: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• fără precizări 

 

Articolul 7: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ 

• fără precizări 

 

Articolul 8: CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

• orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora. 

• autorizarea executării construcțiilor sau intervențiilor este permisă numai dacă parcela are asigurat 
acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulaţie publică în mod direct. 

• dimensionarea căilor de circulație în interiorul parcelelor va avea în vedere necesitatea accesului. 

• autospecialelor de intervenție și va ține seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele 
generale de apărare împotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administrației și Internelor 
nr. 163/2007, cu modificările și completările ulterioare. 

• pentru amenajările cu rol pietonal şi ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile, care să 
permită scurgerea cât mai rapidă a apelor meteorice. 

 

Articolul 9: STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 

• staționarea autovehiculelor pe terenuri aflate în domeniul public se va face doar în parcaje special 
amenajate cu acces limitat sau nelimitat. 

• aceste parcaje pot fi concesionate / închiriate / achiziționate de persoane fizice/juridice care nu-și pot 
asigura parcajele necesare pe propriul lot. 

• parcajele vor fi înverzite cu câte un arbore la 4 locuri de parcare, plantat în zona de intervenție. 

• necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor în vigoare pentru fiecare tip de funcţiune 
prezentă în zonă, conform anexei nr. 5 la Hotărârea 525/1996 privind Regulamentul General de 
Urbanism. 
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• este interzisă realizarea de garaje pe spațiul public pentru asigurarea parcării sau pentru depozitare. 

 

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• fără precizări 

 

Articolul 11: CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• orice proiect care are ca obiect realizarea sau extinderea de rețele edilitare va fi elaborat conform 
legislației în vigoare. 

• echiparea edilitară în sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecta nórmele sanitare 
şi de protecţie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum şi prevederile Codului Civil. 

• autorizarea racordării la reţeaua centralizată de alimentare cu apă potabilă se va putea face numai 
concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate. 

• se interzice dispunderea aeriană a cablurior de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau 
internet. 

 

Articolul 12: SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

• spaţiile libere rămase neocupate cu circulaţii, construcții, parcaje, amenajări şi platforme funcţionale 
și terenurile adiacente circulaţiilor se vor amenaja și planta cu specii locale de vegetaţie, şi arbori 
(minim 1 arbore de talie mare la 50mp, acolo unde există spaţiu), pentru a diminua poluarea cu praf a 
localităţilor. 

• plantaţiile înalte se vor dispune conform normelor specifice pentru drumuri 

• se vor identifica, păstra și proteja în timpul lucrărilor de modernizare, reabilitare, reparații etc. arborii 
importanți existenți având peste 4.0 metri înalțime și diametrul tulpinii peste 30.0 cm; în cazul tăierii 
unui arbore se vor planta 3 alții în schimb în perimetrul operațiunii urbanistice; 

• pentru îmbunătățirea microclimatului și pentru protecția construcțiilor se va evita impermeabilizarea 
terenului neocupat cu infrastructură de circulații peste minimul necesar; 

• se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita îngrijire specială și pentru a 
evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru întreținerea acestora. De asemenea, speciile 
locale rezistă mult mai bine la clima locală, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic să se 
usuce sau îmbolnăvească fiind foarte redus. 

 

Articolul 13: ÎMPREJMUIRI 

• atât terenurile domeniu public ocupate cu infrastructură pietonală, pentru biciclete și rutieră cât și 
terenurile domeniu public adiacente infrastructurii de circulații (spații verzi, stații pentru transport în 
comun, parcaje etc.) nu vor avea împrejmuiri. 

mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/


 Total Business Land SRL 

Brândusei 24, Birou 1, Alba Iulia, AB, 510216 

Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti, Sector 1 

J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 

T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612 

Email: office@tblgrup.ro 

www.tblgrup.ro  

 

 

57 

 

 

III. Secțiunea 3 – posibilități maxime de ocupare și utilizare a terenului 

 

Articolul 14: ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• nu se permite realizarea de construcții în zonă. 

 

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• nu se permite realizarea de construcții în zonă. 

 

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• nu se permite realizarea de construcții în zonă. 

 

4.6. SP – ZONA PENTRU SPAȚII VERZI AMENAJATE 

Generalități, caracterul zonei. 

 Zona pentru spații verzi amenajate conține terenuri aflate în domeniul public amenajate ca spații verzi 
pentru petrecerea timpului liber, cu acces nelimitat sau condiționat, și terenuri aflate în domeniul public pe 
care se dorește realizarea de proiecte pentru a fi amenajate pe viitor ca spații verzi. 

4.6.1. SPp – ZONA SPAȚII VERZI PLANTATE 

I. Secțiunea 1 – utilizarea funcțională 

 

Articolul 1: UTILIZĂRI ADMISE 

• sunt permise spații plantate publice și dotări aferente: circulații pietonale și ocazional carosabile. 

• unități de alimentație publică, dotări culturale (pavilioane în aer liber), grupuri sanitare, locuri de joacă 
etc. 

• în cazul plantațiilor de protecție sunt permise numai plantatii de protectie si circulaţii pietonale din 
care unele ocazional carosabile pentru întreţinerea spaţiilor plantate şi accesul la activităţile permise. 
Interventiile in cadrul zonei se realizeaza numai in conformitate cu acordul detinatorului dotarii care a 
generat stabilirea zonei de protectie. 

 

Articolul 2: UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

• construcții pentru alimentație publică și pavilioane în aer liber pentru evenimente culturale sunt 
admise cu condiția ca structura arhitecturală a acestora să fie ușoară prin utilizarea materialelor 
prietenoase cu mediul (lemn, piatră aparentă, trafor, etc.) 
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• se admite amplasarea platformelor minerale publice de tip piață și piațetă cu condiția ca procentul de 
ocupare a terenului să se înscrie în condițiile Articolului 15. 

 

Articolul 3: UTILIZĂRI INTERZISE 

• se interzic orice schimbări ale funcţiunilor spaţiilor verzi publice şi specializate, aceste funcțuini nu pot 
fi amendate prin documentații de urbanism de rang inferior (PUZ, PUD). 

• se interzice conversia grupurilor sanitare în spaţii comerciale. 

• se interzice tăierea arborilor fără autorizaţia autorităţii locale abilitate. 

• se interzice amplasarea de chioșcuri neconforme prin aspect și funcționalitate. 

II. Secțiunea 2 – condiții de amplasare, echipare și conformare a clădirilor 

 

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

• fără precizări 

 

Articolul 5: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

• fără precizări 

 

Articolul 6: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• fără precizări 

 

Articolul 7: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ 

• fără precizări 

 

Articolul 8: CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

• orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora. 

• dimensionarea căilor de circulație în interiorul parcelelor va avea în vedere necesitatea accesului. 

• este permis accesul utilajelor de întreținere a spațiilor verzi doar cu condiția ca aleile de acces să fie 
dimensionate corespunzător (min. 3,5 m lățime și suprafață minerală dură). 

• autospecialelor de intervenție și va ține seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele 
generale de apărare împotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administrației și Internelor 
nr. 163/2007, cu modificările și completările ulterioare. 

• pentru amenajările cu rol pietonal şi ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile, care să 
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permită scurgerea cât mai rapidă a apelor meteorice. 

 

Articolul 9: STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 

• staționarea autovehiculelor pe terenuri aflate în domeniul public se va face doar în parcaje special 
amenajate cu acces limitat sau nelimitat. 

• parcajele vor fi înverzite cu câte un arbore la 3 locuri de parcare, plantat în zona de intervenție. 

• necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor în vigoare pentru fiecare tip de funcţiune 
prezentă în zonă, conform anexei nr. 5 la Hotărârea 525/1996 privind Regulamentul General de 
Urbanism. 

• este interzisă realizarea de garaje pe spațiul public pentru asigurarea parcării sau pentru depozitare. 

 

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• arhitectura construcțiilor va fi de factură contemporană. 

• acoperişurile cu şarpantă vor avea forme simple, în două sau patru ape, cu pante egale şi constante 
ce nu vor depăşi 60 de grade. Se permite realizarea de construcții cu sistem de acoperire tip terasă. 

• șarpantele vor fi acoperite cu țiglă ceramică în nuanțe cărămizii sau tablă lisă fălțuită în nuanțe gri, 
fiind interzisă utilizarea altor materiale sau culori decât cele menționate anterior. 

• raportul plin-gol va fi în concordanţă cu caracterul arhitectural impus de vecinătăți și profilul 
funcţional. 

• culorile folosite pentru construcții vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb, nuanțe de 
gri, nuanțe de crem, culoarea naturală a pietrei, culoarea naturală a lemnului). Se interzice folosirea 
culorilor vii, saturate, stridente sau închise. 

• aspectul construcțiilor va afecta cât mai puţin posibil imaginea generală a peisajului şi va ține seama 
de caracterul general al zonei și de arhitectura construcțiilor din vecinătate cu care se află în relații de 
co-vizibilitate. 

• Se va asigura o tratare similară a fațadelor aceleiași construcții având în vedere perceperea acestora 
de pe domeniul public. 

• Se va recurge la solutii de constructie ecologice. 

 

Articolul 11: CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• autorizarea racordării la reţeaua centralizată de alimentare cu apă potabilă se va putea face numai 
concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate. 

• se va acorda o atenţie deosebită iluminatului public și mobilierului urban (bănci, coșuri de gunoi, 
cișmele, bolarzi etc.), ce vor face obiectul unor studii de amenajare urbană realizate de specialiști 
atestați RUR/OAR în colaborare cu specialiști în domeniul tehnico-edilitar. 

• se vor prevedea puncte de alimentare cu apă din reţeaua publică. 
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• se vor amplasa recipiente pentru colectarea deșeurilor, distribuite optim în funcție de fluxurile de 
circulație pietonală și de asemenea se va amenaja un spațiu destinat colectării generale a deșeurilor, 
accesibil printr-o circulație ocazional carosabilă. De asemenea, se va amenaja un spațiu pentru 
colectarea deșeurilor vegetale (compost) 

 

Articolul 12: SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

• pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiilor se va evita impermeabilizarea 
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulaţii pietonale, construcții admise, platforme 
publice minerale, păstrându-se cel putin 85% din suprafaţa terenului pentru a se amenaja ca spaţiu 
verde. 

• se vor identifica, proteja şi păstra în timpul executării construcţiilor arborii importanţi existenţi având 
peste 4.00 metri înălţime şi diametrul tulpinii peste 15.00 cm; în cazul tăierii unui arbore se vor planta 
în schimb alţi 10 arbori în perimetrul unor spaţii plantate publice din apropiere;  

• în zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rădăcina pot mări sensibilitatea la 
umiditate a terenului de fundare.  

• parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 3 maşini. 

• aferent spaţiilor de servicii de alimentație publică, grupuri sanitare şi alte dotări vor fi amplasate 
rastele de biciclete pentru vizitatori. 

 

Articolul 13: ÎMPREJMUIRI 

• dacă nu există alte precizări conform solicitării programului, fâşiile plantate nu vor fi îngrădite dar vor 
fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. înălţime, fie prin borduri în lungul cărora, pe o 
distanţă de minim 0,5 metri terenul va fi coborât cu minim 0,10 metri sub nivelul părţii superioare a 
bordurii pentru a împiedica poluarea cu praf provocată de scurgerea pământului pe trotuare. Se 
interzice utilizarea policarbonatului. 

III. Secțiunea 3 – posibilități maxime de ocupare și utilizare a terenului 

 

Articolul 14: ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• înălţimea maximă a clădirilor va fi de maxim P; cu înălțimea maixmă de 3,5m la cornișă. Se admite 
acoperirea în sistem șarpantă în cazul în care panta este mai mică de 60%. 

 

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• POT max = 15% (inclusiv alei de circulație pietonală și platforme minerale) 

• Procentul de ocupare al terenului reprezintă raportul dintre proiecţia la sol a construcţiei ridicată 
deasupra cotei terenului natural şi suprafaţa parcelei. În situația când din punct de vedere cadastral 
parcela este împărțită în mai multe categorii de folosință raportarea se va face la suprafața cu 
folosința „Terenuri cu construcții” ce are folosința de curți-construcții. În calculul proiecţiei nu vor fi 
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incluse ieşindurile în consolă în afara planului faţadei a balcoanelor şi nici elementele cu rol decorativ 
sau de protecţie ca streşini, copertine etc. Curţile de aerisire cu suprafaţa până la 2,00 mp. inclusiv, 
intră în suprafaţa construită. 

 

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• CUT max = 0,15 mp. ADC / mp. teren  

• Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfaşurăta a construcţiei şi suprafaţa 
terenului.   

• Nu se consideră în aria desfaşurată a construcţiei suprafeţele de la subsolul clădirii având funcţiuni 
complementare funcţiunii de bază, precum şi aria balcoanelor şi a logiilor. 

 

4.6.2. SPs – ZONA PARCURI SPORTIVE ȘI AGREMENT 

I. Secțiunea 1 – utilizarea funcțională 

 

Articolul 1: UTILIZĂRI ADMISE 

• terenuri pentru sporturi de alunecare pe zăpadă (părtii de schi și snowboard, patinoare, piste special 
amenajate pentru sanie). 

• terenuri pentru sporturi de vară (piste de bicicletă, trasee special amenajate pentru mountain bike, 
trasee pentru hiking, panouri de cățărat în aer liber, terenuri amenajate special pentru aventura park) 

• stadioane de capacitate mică și medie, terenuri de sport, baze de agremenet și sport. 

• grupuri sanitare publice. 

• echipamente edilitare generale (alimentare cu apă, canalizare, alimentare cu electricitate) 

• echipamente edilitare și utilaje aferente terenurilor pentru sporturi de iarnă și vară (instalații de 
transport pe cablu, instalații de illuminat nocturn, tunuri de zăpadă alimentate la o rețea separată față 
de cea publică, utilaje de întreținere precum ratrace, snowmobile, buldozere, etc.). 

 

Articolul 2: UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

• se admit amenajări ale terenului pentru sporturi de iarnă și vară cu condiția ca acestea să fie realizate 
de specialiști cu experiență, pentru a diminua riscul accidentărilor. 

• se admit amenajări speciale pentru alunecare pe zăpadă cu sania, doar în cazul în care amenajarea 
este separată de alte activități de agrement. 

• se admite extinderea domeniului schiabil cu condiția întocmirii unei documentații de specialitate 
avizată de autoritățile competente (autoritatea de alimentare cu apă, autoritatea pentru fondul 
forestier, etc.). 
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Articolul 3: UTILIZĂRI INTERZISE 

• se interzic orice schimbări ale funcţiunilor spaţiilor verzi publice şi specializate, aceste funcțuini nu pot 
fi amendate prin documentații de urbanism de rang inferior (PUZ, PUD). 

• se interzice conversia grupurilor sanitare în spaţii comerciale. 

• se interzice tăierea arborilor fără autorizaţia autorităţii locale abilitate. 

 

II. Secțiunea 2 – condiții de amplasare, echipare și conformare a clădirilor 

 

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

• fără precizări 

 

Articolul 5: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

• fără precizări 

 

Articolul 6: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• fără precizări 

 

Articolul 7: AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ 

• fără precizări 

 

Articolul 8: CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

• este permis accesul utilajelor de întreținere a terenurilor pentru sporturile de alunecare pe zăpadă 
doar cu condiția ca întreținerea acestora să se realizeze înafara orelor de activitate a instalațiilor pe 
cablu. 

• va fi asigurat accesul autospecialelor (ambulanță) căt mai aproape față de baza părtiilor pentru 
eficientizarea situațiilor de urgență (accidentări). 

• autospecialelor de intervenție și va ține seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele 
generale de apărare împotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administrației și Internelor 
nr. 163/2007, cu modificările și completările ulterioare. 

 

Articolul 9: STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 
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• nu este permisă staționarea autovehiculelor în zonă. 

 

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• fără precizări 

 

Articolul 11: CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• autorizarea racordării la reţeaua centralizată de alimentare cu apă potabilă se va putea face numai 
concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate. 

• se va acorda o atenţie deosebită iluminatului în cazul amplasării iluminatului nocturn aferent părtiilor 
din punct de vedere al intensității luminoase, pasul amplasării stâlpilor, înălțimea stălpilor și 
amplasarea obligatorie a pernelor de protecție la baza fiecărui stâlp de iluminat. 

• se vor prevedea puncte de alimentare cu apă din reţeaua publică. 

• se vor amplasa recipiente pentru colectarea deșeurilor, distribuite optim în funcție de fluxurile de 
circulație pietonală și de asemenea se va amenaja un spațiu destinat colectării generale a deșeurilor, 
accesibil printr-o circulație ocazional carosabilă. De asemenea, se va amenaja un spațiu pentru 
colectarea deșeurilor vegetale (compost). 

 

Articolul 12: SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

• pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiilor se va evita impermeabilizarea 
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulaţii pietonale, construcții aferente instalațiilor 
pe cablu, păstrându-se cel putin 95% din suprafaţa terenului pentru a se amenaja ca spaţiu verde. 

• se vor identifica, proteja şi păstra în timpul executării construcţiilor arborii importanţi existenţi având 
peste 4.00 metri înălţime şi diametrul tulpinii peste 15.00 cm; în cazul tăierii unui arbore se vor planta 
în schimb alţi 10 arbori în perimetrul unor spaţii plantate publice din apropiere. 

• se permite tăierea arborilor care pun în pericol buna funcționare a activităților sportive de alunecare 
pe zăpadă, cu condiția identificării, marcării și defrișării controlate a vegetației înalte. 

• în zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rădăcina pot mări sensibilitatea la 
umiditate a terenului de fundare.  

• aferent bazei pârtiei vor fi amplasate rastele de biciclete pentru utilizatori. 

 

Articolul 13: ÎMPREJMUIRI 

• dacă nu există alte precizări conform solicitării programului, fâşiile plantate nu vor fi îngrădite dar vor 
fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. înălţime, fie prin borduri în lungul cărora, pe o 
distanţă de minim 0,5 metri terenul va fi coborât cu minim 0,10 metri sub nivelul părţii superioare a 
bordurii pentru a împiedica poluarea cu praf provocată de scurgerea pământului pe trotuare. Se 
interzice utilizarea policarbonatului. 
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III. Secțiunea 3 – posibilități maxime de ocupare și utilizare a terenului 

 

Articolul 14: ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• înălţimea maximă a clădirilor aferente grupurilor sanitare va fi de maxim P; cu înălțimea maixmă de 
3,5m la cornișă. Se admite acoperirea în sistem șarpantă în cazul în care panta este mai mică de 
45%. 

• înălţimea maximă a clădirilor aferente instalațiilor pe cablu va fi conform  

 

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• POT max = 5% aplicat pentru construcțiile permise aferente transportului pe cablu și 
grupurilor sanitare 

• Procentul de ocupare al terenului reprezintă raportul dintre proiecţia la sol a construcţiei ridicată 
deasupra cotei terenului natural şi suprafaţa parcelei. În situația când din punct de vedere cadastral 
parcela este împărțită în mai multe categorii de folosință raportarea se va face la suprafața cu 
folosința „Terenuri cu construcții” ce are folosința de curți-construcții. În calculul proiecţiei nu vor fi 
incluse ieşindurile în consolă în afara planului faţadei a balcoanelor şi nici elementele cu rol decorativ 
sau de protecţie ca streşini, copertine etc. Curţile de aerisire cu suprafaţa până la 2,00 mp. inclusiv, 
intră în suprafaţa construită. 

 

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• CUT max = 0,05 mp. ADC / mp. teren  

• Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfaşurăta a construcţiei şi suprafaţa 
terenului.   

• Nu se consideră în aria desfaşurată a construcţiei suprafeţele de la subsolul clădirii având funcţiuni 
complementare funcţiunii de bază, precum şi aria balcoanelor şi a logiilor. 

 

 

CAPITOLUL V – PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCȚIONALE DIN EXTRAVILAN 

5.1. TA – terenuri agricole 

 

5.2. TF – terenuri forestiere 

 

5.3. TH – terenuri aflate permanent sub ape 
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5.4. TC – terenuri ocupate de căi de comunicație 

 

5.5. TN – terenuri neproductive 

 

5.6. TS – terenuri cu destinație specială 

CAPITOLUL VI – UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ 

6.1. Sat reședință de comună Arieșeni 

TRUP PRINCIPAL ARIEȘENI 

• UTR 1.1 

• ZF C – Zona centrală 

• SZF Lr – Subzona predominant rezidențială de tip rural 

• ZF GC – Zona pentru gospodărie comunală 

• SZF SPp – Zona spațiilor verzi plantate 

• UTR 1.1 

• SZF Lt – Subzona predominant rezidențială cu funcțiuni turistice integrate 

• UTR 1.3 

• SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

• SZF Lr - Subzona predominant rezidențială de tip rural 

TRUP 1 ARIEȘENI 

• UTR 1.4 

• SZF Lt – Subzona predominant rezidențială cu funcțiuni turistice integrate 

6.2. Sat aparținător Avrămești 

TRUP PRINCIPAL AVRĂMEȘTI 

• UTR 2 

• SZF Lr - Subzona predominant rezidențială de tip rural 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 
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6.3. Sat aparținător Bubești 

TRUP PRINCIPAL BUBEȘTI 

• UTR 3.1 

• SZF Lt - Subzona predominant rezidențială cu funcțiuni turistice integrate 

• ZF IS – Zona instituții publice și servicii de interes general 

• UTR 3.2 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

• UTR 3.3 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

• UTR 3.4 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

• SZF Lt - Subzona predominant rezidențială cu funcțiuni turistice integrate 

TRUP 1 BUBEȘTI 

• UTR 3.5 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 2 BUBEȘTI 

• UTR 3.6 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 3 BUBEȘTI “POIANA VÂRTOP” 

• UTR 3.7 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

• SZF Lt - Subzona predominant rezidențială cu funcțiuni turistice integrate 

• UTR 3.8 

• SZF Lt - Subzona predominant rezidențială cu funcțiuni turistice integrate 

• SZF SPp - Zona spațiilor verzi plantate 

• SZF SPs - Zona parcuri sportive, agrement 

6.4. Sat aparținător Casa de Piatră 

TRUP PRINCIPAL CASA DE PIATRĂ 

• UTR 4.1 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

• SZF GC - Zona pentru gospodărie comunală 
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• SZF SPp - Zona spațiilor verzi plantate 

TRUP 1 CASA DE PIATRĂ 

• UTR 4.2 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 2 CASA DE PIATRĂ 

• UTR 4.3 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

6.5. Sat aparținător Cobleș 

TRUP PRINCIPAL COBLEȘ 

• UTR 5.1 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

• SZF Lt - Subzona predominant rezidențială cu funcțiuni turistice integrate 

TRUP 1 COBLEȘ 

• UTR 5.2 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 2 COBLEȘ 

• UTR 5.3 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 3 COBLEȘ 

• UTR 5.4 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 4 COBLEȘ 

• UTR 5.5 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 5 COBLEȘ 

• UTR 5.6 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 6 COBLEȘ 

• UTR 5.7 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 7 COBLEȘ 
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• UTR 5.8 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 8 COBLEȘ 

• UTR 5.9 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 9 COBLEȘ 

• UTR 5.10 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 10 COBLEȘ 

• UTR 5.11 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 11 COBLEȘ 

• UTR 5.12 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 12 COBLEȘ 

• UTR 5.13 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 13 COBLEȘ 

• UTR 5.14 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 14 COBLEȘ 

• UTR 5.15 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 15 COBLEȘ 

• UTR 5.16 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

6.6. Sat aparținător Dealul Bajului 

TRUP PRINCIPAL DEALU BAJULUI 

• UTR 6.1 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

• SZF Lt - Subzona predominant rezidențială cu funcțiuni turistice integrate 
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TRUP 1 DEALU BAJULUI 

• UTR 6.2 

• SZF Lt - Subzona predominant rezidențială cu funcțiuni turistice integrate 

TRUP 2 DEALU BAJULUI 

• UTR 6.3 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 3 DEALU BAJULUI 

• UTR 6.4 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 4 DEALU BAJULUI 

• UTR 6.5 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 5 DEALU BAJULUI 

• UTR 6.6 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 6 DEALU BAJULUI 

• UTR 6.7 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 7 DEALU BAJULUI 

• UTR 6.8 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 8 DEALU BAJULUI 

• UTR 6.9 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 9 DEALU BAJULUI 

• UTR 6.10 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 10 DEALU BAJULUI 

• UTR 6.11 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 11 DEALU BAJULUI 

mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/


 Total Business Land SRL 

Brândusei 24, Birou 1, Alba Iulia, AB, 510216 

Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti, Sector 1 

J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 

T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612 

Email: office@tblgrup.ro 

www.tblgrup.ro  

 

 

70 

 

 

• UTR 6.12 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 12 DEALU BAJULUI 

• UTR 6.13 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 13 DEALU BAJULUI 

• UTR 6.14 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 14 DEALU BAJULUI 

• UTR 6.15 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

6.7. Sat aparținător Fața Cristesei 

TRUP PRINCIPAL FAȚA CRISTESEI 

• UTR 7.1 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

• SZF Lt - Subzona predominant rezidențială cu funcțiuni turistice integrate 

TRUP 1 FAȚA CRISTESEI 

• UTR 7.2 

• SZF Lt - Subzona predominant rezidențială cu funcțiuni turistice integrate 

TRUP 2 FAȚA CRISTESEI 

• UTR 7.3 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 3 FAȚA CRISTESEI 

• UTR 7.4 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 4 FAȚA CRISTESEI 

• UTR 7.5 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 5 FAȚA CRISTESEI 

• UTR 7.6 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 
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TRUP 6 FAȚA CRISTESEI 

• UTR 7.7 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 7 FAȚA CRISTESEI 

• UTR 7.8 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 8 FAȚA CRISTESEI 

• UTR 7.9 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 9 FAȚA CRISTESEI 

• UTR 7.10 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 10 FAȚA CRISTESEI 

• UTR 7.11 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 11 FAȚA CRISTESEI 

• UTR 7.12 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 12 FAȚA CRISTESEI 

• UTR 7.13 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 13 FAȚA CRISTESEI 

• UTR 7.14 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

• SZF Lt - Subzona predominant rezidențială cu funcțiuni turistice integrate 

TRUP 14 FAȚA CRISTESEI 

• UTR 7.15 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 15 FAȚA CRISTESEI 

• UTR 7.16 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 
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6.8. Sat aparținător Fața Lăpușului 

TRUP PRINCIPAL FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.1 

• SZF Lt - Subzona predominant rezidențială cu funcțiuni turistice integrate 

TRUP 1 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.2 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 2 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.3 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 3 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.4 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 4 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.5 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 5 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.6 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 6 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.7 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 7 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.8 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 8 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.9 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 9 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.10 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 
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TRUP 10 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.11 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 11 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.12 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 12 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.13 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 13 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.14 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 14 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.15 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 15 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.16 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 16 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.17 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 17 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.18 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 18 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.19 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 19 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.20 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 20 FAȚA LĂPUȘULUI 
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• UTR 8.21 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 21 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.22 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 22 FAȚA LĂPUȘULUI 

• UTR 8.23 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

6.9. Sat aparținător Galbena 

TRUP PRINCIPAL GALBENA 

• UTR 9.1 

• SZF Lt - Subzona predominant rezidențială cu funcțiuni turistice integrate 

• UTR 9.2 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

• SZF Lt - Subzona predominant rezidențială cu funcțiuni turistice integrate 

• ZF A – Zona pentru unități agricole 

TRUP 1 GALBENA 

• UTR 9.3 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 2 GALBENA 

• UTR 9.4 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 3 GALBENA 

• UTR 9.5 

• SZF Lr - Subzona predominant rezidențială de tip rural 

6.10. Sat aparținător Hodobana 

TRUP PRINCIPAL HODOBANA 

• UTR 10.1 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 1 HODOBANA 
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• UTR 10.2 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 2 HODOBANA 

• UTR 10.3 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 3 HODOBANA 

• UTR 10.4 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 4 HODOBANA 

• UTR 10.5 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 5 HODOBANA 

• UTR 10.6 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 6 HODOBANA 

• UTR 10.7 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 7 HODOBANA 

• UTR 10.8 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 8 HODOBANA 

• UTR 10.9 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 9 HODOBANA 

• UTR 10.10 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 10 HODOBANA 

• UTR 10.11 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

6.11. Sat aparținător Islaz 

TRUP PRINCIPAL ISLAZ 

mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/


 Total Business Land SRL 

Brândusei 24, Birou 1, Alba Iulia, AB, 510216 

Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti, Sector 1 

J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 

T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612 

Email: office@tblgrup.ro 

www.tblgrup.ro  

 

 

76 

 

 

• UTR 11.1 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

• SZF Lt - Subzona predominant rezidențială cu funcțiuni turistice integrate 

TRUP 1 ISLAZ 

• UTR 11.2 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 2 ISLAZ 

• UTR 11.3 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 3 ISLAZ 

• UTR 11.4 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 4 ISLAZ 

• UTR 11.5 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 5 ISLAZ 

• UTR 11.6 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 6 ISLAZ 

• UTR 11.7 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 7 ISLAZ 

• UTR 11.8 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 8 ISLAZ 

• UTR 11.9 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 9 ISLAZ 

• UTR 11.10 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 10 ISLAZ 
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• UTR 11.11 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 11 ISLAZ 

• UTR 11.12 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 12 ISLAZ 

• UTR 11.13 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

6.12. Sat aparținător Pântești 

TRUP PRINCIPAL PĂNTEȘTI 

• UTR 12.1 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 1 PĂNTEȘTI 

• UTR 12.2 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 2 PĂNTEȘTI 

• UTR 12.3 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 3 PĂNTEȘTI 

• UTR 12.4 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 4 PĂNTEȘTI 

• UTR 12.5 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 5 PĂNTEȘTI 

• UTR 12.6 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 6 PĂNTEȘTI 

• UTR 12.7 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 7 PĂNTEȘTI 
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• UTR 12.8 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 8 PĂNTEȘTI 

• UTR 12.9 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 9 PĂNTEȘTI 

• UTR 12.10 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 10 PĂNTEȘTI 

• UTR 12.11 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 11 PĂNTEȘTI 

• UTR 12.12 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 12 PĂNTEȘTI 

• UTR 12.13 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

6.13. Sat aparținător Pătrăhăitești 

TRUP PRINCIPAL PĂTRĂHĂIȚEȘTI 

• UTR 13.1 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 1 PĂTRĂHĂIȚEȘTI 

• UTR 13.2 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

6.14. Sat aparținător Poienița 

TRUP PRINCIPAL POINIȚA 

• UTR 14.1 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 1 POINIȚA 

• UTR 14.2 
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• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 2 POINIȚA 

• UTR 14.3 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 3 POINIȚA 

• UTR 14.4 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 4 POINIȚA 

• UTR 14.5 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 5 POINIȚA 

• UTR 14.6 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 6 POINIȚA 

• UTR 14.7 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 7 POINIȚA 

• UTR 14.8 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 8 POINIȚA 

• UTR 14.9 

• SZF Lt - Subzona predominant rezidențială cu funcțiuni turistice integrate 

TRUP 9 POINIȚA 

• UTR 14.10 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 10 POINIȚA 

• UTR 14.11 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

6.15. Sat aparținător Ravicești 

TRUP PRINCIPAL RAVICEȘTI 

• UTR 15.1 
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• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 1 RAVICEȘTI 

• UTR 15.2 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 2 RAVICEȘTI 

• UTR 15.3 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

6.16. Sat aparținător Ștei-Arieșeni 

TRUP PRINCIPAL ȘTEI ARIEȘENI 

• UTR 16.1 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 1 ȘTEI ARIEȘENI 

• UTR 16.2 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

• SZF Lr - Subzona predominant rezidențială de tip rural 

6.17. Sat aparținător Sturu 

TRUP PRINCIPAL STURU 

• UTR 17.1 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 1 STURU 

• UTR 17.2 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 2 STURU 

• UTR 17.3 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 3 STURU 

• UTR 17.4 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 4 STURU 

• UTR 17.5 
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• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

6.18. Sat aparținător Vancuvești 

TRUP PRINCIPAL VANVUCEȘTI 

• UTR 18.1 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 1 VANVUCEȘTI 

• UTR 18.2 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

TRUP 2 VANVUCEȘTI 

• UTR 18.3 

• SZF La - Subzona gospodăriilor rurale cu funcțiuni agricole integrate 

 

 

 

 

Întocmit, 

Urb. Delia Nisipeanu 
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