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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

» Actualizarea Planului General de Urbanism al comunei Arieseni si Regulament
de Local de Urbanism aferent”

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

1.1.  Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Zannass DT fanpasSi Anp s
1SO 45001 I1SC 2001 1SO 14001 @ 1SO 27001

1.1.a. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei Arieseni
insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare ale prevederilor P.U.G. referitoare la amplasarea
si amenajarea constructiilor in localitatile comunei, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul administrativ al comunei
Arieseni se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute.

1.1.c. Prevederile actualului regulament este valabil pentru o perioada de 10 ani de la data aprobarii
sale de catre Consiliul Local.

1.1.d. Prin prezentul regulament se stabilesc zonele din teritoriu care pot fi construite pe baza unor
Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu aprobate conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare —
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala. Eventualele derogari se vor propune de catre Consiliul
Local si vor fi avizate in comisia judeteana de urbanism dupa care se vor putea opera modificarile respective
la conditiile de amplasare, conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

1.1.f. In cazul unor investitii de anvergura a caror realizare nu contravine Regulamentului General de
Urbanism si prevederilor Planului de Amenajare a Teritoriului judetului Alba, se vor putea propune modificari si
in ceea ce priveste zonificarea si implicit limitele intravilanului. Aceste modificari vor trebui formulate intr-un
Plan Urbanistic Zonal sau Plan Urbanistic de Detaliu, care va fi avizat si aprobat conform prevederilor legale,
modificarile respective devenind apoi aplicabile.

1.1.9. Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice $i economice
care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

1.1.h. Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala
de referinta, zona si subzona a acesteia.

1.1.i. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul
de ocupare a terenului (POT), retrageri fatd de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

1.1.j. Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara
adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul national
de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu
respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

1.1.k. Prevederile Regulamentului Local de Urbanism se aplicd, in cazul de fata, la UAT Arieseni din judetul
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Alba, in suprafata de aproximativ 3322 hectare si care cuprind atat terenuri din proprietatea privata a
persoanelor fizice si/ sau juridice, cat si imobile care apartin domeniului public.

1.2.  Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul precum si cu celelalte acte legislative specifice sau complementare
domeniului, printre care se mentioneaza:

Constitutia Romaniei;
Codul Civil;
Legea nr. 18/1991 (republicata) privind fondul funciar;

O.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de viatd al
populatiei

e Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

e Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane, cu completérile si modificérile ulterioare actualizat;

Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala;

Legea nr. 33/1994 privind expropriere a pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural national;

Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completérile si modificarile
ulterioare actualizata;

e Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

e Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

o Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

e Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999);

e Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitailor;

e Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

1.3.  Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism

Planul Urbanistic General, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in
extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatji.
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Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate contructiilor si amenajarilor din cele 18
localitati: Arieseni - sat resedinta de comund, Avramesti, Bubesti, Casa de Piatra, Cobles, Dealul Bajului, Fata
Cristesei, Fata Lapusului, Galbena, Hodobana, Islaz, Pantesti, Patrahaitesti, Poienita, Ravicesti, Stei-
Arieseni, Sturu, Vanvucesti - sate componente, precum si terenurile existente in cadrul teritoriului
administrativ (trupuri de intravilan).

Intravilanul, aprobat conform legii si figurat in plansele de reglementari a Planului Urbanistic General,
va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

1.4. Derogari de la prevederile regulamentului

Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditile de construire: functiuni admise/
functiuni admise cu derogari, regim de construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele
parcelei, POT, CUT.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii: conditii
de fundare dificile care justificda un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul regulament;
descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor; dimensiuni
sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

modificarea distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile pe baza unor Planuri
Urbanistice de Detaliu — PUD, insofite de ilustrare de arhitectura, cu avizul organismelor abilitate precum si,
in cazul zonelor protejate, al Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Bihor;

modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de construire, inaltimea
maxima admisd, CUT, POT si retragerea cladirilor faia de aliniament este posibild pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate si aprobate conform legii. Elaboratorii si beneficiarii acestor documentatii
PUZ de modificare a prevederilor PUG au obligatia de a solicita inainte de aprobare, avize de la toate
institutiile care au avizat prezentul PUG, precum si organizarea unor dezbateri publice unde sa invite tofi
factorii interesati si sa prezinte in mod expres derogarile care vor amenda prezentul PUG.

in toate celelalte cazuri documentatiile de urbanism se vor supune aprobérii conform legislatiei in
vigoare.

1.5.  Corelari cu alte documentatii de urbanism

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile
de amenajarea teritoriului aprobate conform legii, respectiv Planurile de amenajare a teritoriului national
(PATN), Planul de amenajare a teritoriului judetean (PATJ-Alba).

1.6.  Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le
detaliaza.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prevederile sale permit
autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri
6
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Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare la punctul 4, precum si
in continutul regulamentului.

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a lucrrilor
de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat si adaptat prin regulamentele aferente unor
Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii, regulamente care vor respecta prevederile
RLU aferente PUG in ceea ce priveste indicatorii principali de urbanism, repectiv regimul de inalfime,
coeficientul de utilizare al terenului, functiunile admise si regimul de construire.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.
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CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Prescriptiile specifice fiecarei zone si subzone functionale se vor corela cu prescriptile generale
cuprinse in Capitolul Il din prezentul RLU.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. Arieseni se aplicd pe intreaga suprafatd a comunei si
in mod special pe intravilan care cuprinde atat terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice si/ sau juridice,
cét si terenuri care apartin domeniului public.

2.1.  Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

2.1.a. Protectja solului, a subsolului si a ecosistemelor terestre, prin masuri adecvate de gospodarire,
conservare, organizare si amenajare a teritoriului, este obligatorie pentru toti definatorii, cu orice titlu (art.65,
OUG195/2005).

2.1.b. Detinatorii de terenuri, cu orice titlu, precum si orice persoana fizicd sau juridica care
desfasoara o activitate pe un teren, fara a avea un titlu juridic, au urmatoarele obligatii (art.68,
OUG195/2005):

a) sa previna, pe baza reglementarilor in domeniu, deteriorarea calitatii mediului geologic;

b) sa asigure luarea masurilor de salubrizare a terenurilor neocupate productiv sau functional, in
special a celor situate de-a lungul cailor de comunicatji rutiere.

Pentru asigurarea unui mediu de viata sanatos, autoritatile administratiei publice locale Arieseni,
precum si, dupa caz, persoanele fizice si juridice au urmatoarele obligatii (art.70, OUG195/2005):

a) sa respecte regimul de protectie specialda a zonelor de interes turistic si de agreement si a
monumentelor istorice. Sunt interzise amplasarea de obiective si desfasurarea unor activitali cu efecte
daunatoare in perimetrul si in zonele de protectie a acestora;

b) sa adopte elemente arhitecturale adecvate, sa optimizeze densitatea de locuire, concomitent cu
mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de
protectie stradala, a amenajamentelor peisagistice cu functie ecologica, estetica si recreativa, in conformitate
cu planurile de urbanism si amenajarea teritoriului;

C) sa reglementeze, inclusiv prin interzicerea temporara sau permanenta, accesul anumitor tipuri de
autovehicule sau desfasurarea unor activitati generatoare de disconfort pentru populatie in anumite zone ale
localitatilor, cu predominanta in spatiile destinate locuintelor, in zonele destinate odihnei, recreerii si
agrementului;

d) sa nu degradeze mediul natural sau amenajat, prin depozitari necontrolate de deseuri de orice fel;

e) sa adopte masuri obligatorii, pentru persoanele fizice si juridice, cu privire la intrefinerea si
infrumusetarea, dupa caz, a cladirilor, curtilor si imprejurimilor acestora, a spatiilor verzi din curi si dintre
cladiri, a arborilor si arbustilor decorative.

2.1.c. Solicitarea si obtinerea avizului de mediu pentru planuri si programe sunt obligatorii pentru
adoptarea planurilor si programelor care pot avea efecte semnificative asupra mediului (alin1, art.9,
OUG195/2005).
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2.1.d. Aprobarea planurilor si programelor, la orice nivel ierarhic, este conditionatd de existenta
avizului de mediu pentru respectivul plan sau program (alin4, art.9, OUG195/2005).

2.1.e. In cadrul zonei reglementate, desfasurarea activitatilor de picinic este interzisa pe domeniul
public sau privat al statului si/sau municipiului Arieseni, cu exceptia zonelor special amenajate in care
activitatile de picnic sunt permise, fara aprinderea focului.

2.1.f. In ceea ce priveste pastrarea integritatii mediului, deseurile rezultate, atat din activitdti de
construire, cat si ca urmare a utilizarii ulterioare a constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise,
selectate Tn prealabil pe categorii si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

2.2.  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.1.a. Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi
realizate sunt supuse reglementarilor roménesti, privitoare la calitatea in constructii si la siguranta in
exploatare.

2.1.b. in realizarea obiectivelor, cat si in exploatarea acestora, vor fi utilizate materiale, echipamente,
utilaje si tehnologii omologate conform legii.

2.1.c. Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca
zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

2.1.d. Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
sa nu depaseasca limita superioara stabilitd conform anexei nr. 2 la RGU si cu respectarea prevederilor
specifice ale capitolului IV referitoare la procentul de ocupare al terenului pe zone functionale, din prezentul
regulament.

2.1.e. Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia nedepasirii limitei superioare a
coeficientului de utilizare a terenului mentionata in prevederile specifice ale capitolului IV referitoare la acesta
pe zone functionale, din prezentul regulament.

2.1.f. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care
au fost rezervate in planuri de urbanism pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

2.1.g. Dreptul de proprietate, precum si creantele asupra statului, sunt garantate. Nimeni nu poate fi
expropriat decat pentru o cauza de utilitate publica, stabilita potrivit legii, cu dreapta si prealabila despagubire
(alin.1 si 3, art.44, Constitutie).

2.1.h. Exproprierea de imobile, in tot sau in parte, se face numai pentru cauza de utilitate publica,
dupa o dreapta si prealabila despagubire, prin hotarare judecatoreasca. (art.1, L33/1994).

2.1.i. Utilitatea publica se declara pentru lucrari de interes national sau de interes local
(art.5,L33/1994).

2.1.j. Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legea in vigoare astfel incat sa
fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.
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23.  Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.a. Orientarea fata de punctele cardinale:Autorizarea executarii constructiilor se face cu
respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
Regulamentul General de Urbanism.

2.3.b. Amplasarea fatd de drumurile publice: Autorizarea executarii constructilor se face cu
respectarea retragerilor minime obligatorii a constructiilor fatd de drumurile publice existente, conform planului
de reglementari urbanistice.

2.3.c. Amplasarea fata de aliniament: In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege
limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Cladirile propuse in zonele nou - constituite vor fi retrase fata de aliniament cu cel putin 5,00 m, prin
respectarea coerentei si caracterul fronturilor stradale (fac exceptie zonele cu cladiri existente).

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

a) 1in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente;

b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai dacad se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

(1) In ambele situatji, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus.

(2) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal
aprobat conform legii.

(3) Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.

(4) Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a
constructiilor fata de circulatiile carosabile, conform planului de reglementari urbanistice.

(5) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament.

Sunt admise depasiri ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:
a) terasele/ balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim 1,20m.

b) 1in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, balcoanele sau bovindourile vor pastra o
distanta minima de 2,00m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota inferioara a
elementelor lor constructive se va afla la o inaltime minima de 3,50m fatd de cota de célcare
exterioara din zona aliniamentului.

c) bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel sub cornisa si vor ocupa,
cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

d) constructile subterane vor putea fi amplasate si pe aliniamentul stradal, cu conditia ca toate
elementele constructive ale acceselor, pietonale sau carosabile, sa se realizeze numai in interiorul
parcelei.
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2.3.d. Distantele minime necesare interventjilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatji
teritoriale a Inspectoratului pentru Situatji de Urgenta, recomandandu-se, daca cerintele de interventie sau
conditiile locale impun altfel sa se asigure:

a. Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua pentru
cladiri inalte, foarte inalte sau sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de
interventie la vitrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul
copertinelor mari, piloni inaltj, parcaje auto, etc).

b. Posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a doua
fatada, prin amenajari cu latimea de 3,50 m, in cazurile cand acest lucru nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima
de 1,50m.

2.3.e. Conditile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt
precizate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.
De asemenea, distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parceld trebuie s& asigure conditile de
iluminare naturala, de insorire si de salubritate, conform legislatiei in vigoare.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

2.4.a. Autorizarea excutarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice, trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor respectandu-se
normativul P118-99.

2.4.b. Autorizarea executarii constructjilor pe terenurile private care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

2.4.c. Prin exceptie de la prevederile expuse mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau
de catre primari, conform legii.

2.4.d. Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile
necesare de parcare conform Anexei nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism (aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996).

2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

2.5.a. Toate constructjile si amenajérile vor fi racordate la retelele edilitare.

2.5.b. Autorizarea excutarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica sau a posibilitatii
de amenajare a foselor septice si bazinelor etansate.

2.5.c. Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare stocare,
infiltrare locala in sol si evaporarea naturald a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se
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recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile)
la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

2.5.d. Toate retelele si instalatile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

2.6.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

2.6.a. In sensul prezentului regulament, procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) reprezinta raportul
dintre suprafata construitad (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construitda este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului, care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectja la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor
se include n suprafata construita (anexa nr.2 la L350/2001).

2.6.b. Tn sensul prezentului regulament, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezintd
raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata
parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inalfimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajate,
alei de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (anexa nr.2 la
L350/2001).

2.6.c. Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, anexa nr. 2 ,Definirea termenilor utilizati in lege”, punctul ,indicatori
urbanistici”.

2.6.d. Autorizarea constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime stabilit.

2.6.e. Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egald cu valoarea maxima
stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca
in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atinga in mod simultan valorile maxime permise.
Constrangerea data catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inaliime este una rezultata prin
restrictionarea simultana si comun& conform valorilor maxim admise.

2.6.f. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, respectiv a
inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale cuprinse in
prezentul regulament. in situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si o inaltime maxim
admisa, aceste conditji trebuie indeplinite cumulativ.

2.6.9. De asemenea, inaltimea maxima a cladirilor este conditionata si de amplasarea constructiilor pe
aceeasi parcel, aceasta va respecta distanta minima obligatorie de ' din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 3m.

2.6.h. La emiterea autorizatjilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe
langa prevederile documentatjilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditji speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite
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categorii de terenuri ori constructji.

2.6.i. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii i
sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de
riscurile naturale de inundatji ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit,
natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

2.6.j. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

2.6.k. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

2.7.  Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

2.7.a. Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatji verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei dupa cum urmeaza:

a) In zonele in care nu se invecineazi cu spatii verzi plantate, platformele destinate parcarilor
autovehiculelor la cota terenului amenajat in afara constructiilor vor fi prevazute in mod obligatoriu cu
alveole plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

b) Se va asigura o suprafatd minima ocupata de spatiu verde amenajat, in functie de functiunea specifica.

2.7.b. Se recomanda pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar pentru accesuri.

2.7.c. Conform legislatiei in vigoare este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor incadrate in
categoria spatjilor verzi publice, conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, cu exceptia realizarii unor lucrari de utilitate publica.

2.7.d. Imprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atat in ceea ce priveste imprejmuirea
catre domeniul public, cat si imprejmuirea catre vecini. De asemenea, trebuie s& corespunda precizarilor
Noului Cod Civil.

Se va tine cont de urmatoarele aspecte:
a) Imprejmuirile constructiilor cu functiuni de utilitate publica vor fi transparente.

b) Tmprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor pe care sunt construite locuinte
individuale vor fi transparente sau semitransparente, cu exceptia celor din zona curtilor care
vor fi opace. Inaltimea lor va fi de maxim 2,20 m.

c) Pe parcelele care detin functiuni publice, cu acces neingradit, nu se admit imprejmuiri.

d) Seinterzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;

e) Tratamentul architectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
f)  Portile imprejmuirilor se vor deschide fara a afecta spatiul public din axul drumurilor.

g) Pentru terenurile cu functiuni de cult, imprejmuirea se va armoniza cu caracterului general al
zonei, acestea vor fi transparente sau semitransparente, decorative sau gard viu.
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2.8. Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor

2.8.a. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

2.8.b. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judef prin hotarére a consiliului judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice.

2.8.c. Pentru orice constructie (cu exceptia imprejmuirilor) aflata pe o parcela afectata de riscuri
naturale, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate
privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile
necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

2.8.d. Constructiile si instalatiile se vor conforma condijiilor geotehnice si seismice.
2.8.e. Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.
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CAPITOLUL Ill - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Procesul de zonificare functionala se refer la incadrarea spatiilor din intravilan nou propuse sau
reincadrare spatiilor din intravilan existente in zone cu destinatii specifice, in functie de vocatia acestora,
pentru 0 mai buna functionare.

Astfel, pentru toata suprafata intravilanului localitatilor componente comunei Arieseni se propun zone
functionale cu destinatie generala diferita. De asemenea, zonele functionale generale se subimpart sub-zone
functionale cu caracter specific, ce detalieaza aspecte cu referire la modul de utilizare al terenului. Ulterior, se
propune un set de unitati teritoriale de referinta in functie de caracteristici specifice ale zonei, care pot
cuprinde una sau mai multe zone functionale respectiv sub-zone functionale.

3.1. Metoda de stabilire a Unitatilor Teritoriale de Referinta (UTR) si descrierea
acestora

Impartirea teritoriului in unitatj teritoriale de referinta (denumite in continuare UTR), s-a facut conform
planselor de Reglementari.

Conform ghid de elaborare — continut cadru PUG (2000) se prevad urmatoarele caracteristici privind
Unitatile Teritoriale de Referinta:

o Unitdtile Teritoriale de Referintd reprezinta instrumentele operationale in sprijinul stabilirii
reglementarilor specifice unor zone urbane cu caracteristici distincte.

o UTR-urile sunt delimitate conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala

o Unitdtile Teritoriale de Referintd se contureaza prin strazi si limite cadastrale, precum si pe baza
functiunii predominante si a categoriilor de interventie.

e Pentru UTR-urile cu caracteristici similare se poate formula si aplica acelasi set de prescripii.

o n activitatea de aplicare a PUG si RLU, emitentul certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire identificd UTR-ul in care solicitantul se inscrie si extrage, in mod obligatoriu, prescriptiile
din RLU privind oportunitatea si conditiile de amplasare si realizare a obiectivului propus.

{mpértirea terenului in UTR-uri a fiecrui sat s-a realizat in relatie cu trupurile de intravilan in modul urmator:
Trupurile sunt numerotate sub forma xP + xA, unde P reprezinta trup principal si A reprezinta trup anexat.
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Nr. [Denumire sat Nr. Trupuri  |Nr. UTR-uri
1[sat Arieseni 1P +1A E
2|sat Avramesti 1P 1
3|sat Bubesti 1P+ 3A 8
4|sat Casa de Piatra 1P+ 2A 3
5|sat Cobles 1P + 15A 16
6[sat Dealu Bajului 1P + 14A 15
7|sat Fata Cristesei 1P + 15A 16
8|sat Fata Lapusului 1P + 22A 23
9|sat Galbena 1P + 3A 5
10{sat Hodobana 1P + 10A 11
11|sat Islaz 1P +12A 13
12[sat Pantesti 1P +12A 13
13[sat Patrahaitesti 1P +1A 2
14sat Poinita 1P + 10A 11
15[sat Ravicesti 1P +2A 3
16|sat Stei Arieseni 1P +1A 2
17|sat Sturu 1P +4A 5
18|sat Vanvucesti 1P+ 2A 3
TOTAL 147 154

3.2.

Zona functionala se referd la o suprafatd clar determinatd cu o destinatie specifica definita de una
sau mai multe functiuni compatibile intre ele.

Metoda de stabilire a Zonelor Functionale (ZF) si descrierea acestora

De exemplu, zona de locuire este definita de functiunea rezidentiala, dar poate permite si dezvoltarea
de puncte comerciale sau de servicii.

Zonele functionale se impart in:

e C-zona centrala

e L -zonarezidentiala

e A-zona pentru unitati agricole

e GC - zona pentru gospodarie

e IS -zona pentru institutii publice si servicii de interes general
e CC -zona pentru cai de comunicatie

o SP -zona pentru spatii verzi amenajate
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3.3.  Metoda de stabilire a Sub-Zonelor Functionale (SZF) si descrierea acestora

Sub-zona functionald se refera la o suprafatd clar delimitatd cu o destinatie specifica definitd de o
singura functiune detaliata si care se incadreaza in caracterul unei zone functionale.

De exemplu, sub-zona de locuire gospodareasca se subscrie zonei de locuire, insa este definita de
tipologia functiunii rezidentiale cu productie agricola de capacitate mica integrata.

Sub-Zonele functionale se impart in:
C - zona centrala (fara subzone)
L — zona rezidentiala

Zona rezidentiala se compune din diferite tipuri de tesut de locuit (subzone), diferentiate din

urmatoarele puncte de vedere: functional, morfologic, vechime si calitatea constructiilor din punct de vedere
arhitectural.

e Lr-subzona predominant rezidentiala de tip rural

e La- subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate

e Lt-subzona predominant rezidentiala cu functiuni turistice integrate
A — zona pentru unitati agricole (fara subzone)
GC - zona pentru gospodarie comunala (fara subzone)
IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general (faré subzone)
SP - zona pentru spatii verzi amenajate

Zona pentru spatii verzi amenajate se compune din subzone diferentiate prin specificul si destinatia
spatiului verde din punct de vedere al activitatilor din zona respectiva.

o SPp - spatii verzi plantate

e SPs - parcuri sportive si agrement

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

41. C-ZONACENTRALA
Generalitati, caracterul zonei.

Zona centrald adaposteste functiuni precum cele rezidentiale, comerciale si de servicii, dar si
functiuni administrative si sanatate. Se propune ca zona centralé sa aibe caracter de zona polarizatoare la
nivelul teritoriului prin aglomerarea de dotari si servicii de interes public.

Aceasta zona
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Sectiunea 1 — utilizarea functionald

Articolul 1: UTILIZARI ADMISE

constructii comerciale

constructii administrative

constructii de cult, cu exceptia manastirilor, schiturilor si cimitirelor
constructii culturale

institutii, servicii si echipamente publice

servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante

constructii invatamant

constructii de sanatate

constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri
constructii de turism si agrement- loisir

parcaje publice supraterane

spatii publice, pietonale, piete si piatete publice

constructii aferente echipamentelor edilitare

Articolul 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie amplasate
spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea
celorlate cladiri existente.

instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor, si sa nu fie
vizibile din domeniul public.

pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 m fata de cladiri avand alte functiuni decat cea
comerciala.

pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea acestora numai cu acordul explicit al
coproprietarilor/ asociatiei proprietarilor si cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si
zgomotului.

* orice interventie asupra cladirilor, ansamblurilor sau spatiilor publice avéand calitatea de monumente
istorice se va face in urma elaborarii unor studii / proiecte de specialitate si cu avizul comisiilor
Locale/Regionale/Nationale de specialitate ale Ministerului Culturii.

* pentru conversia functionala a imobilelor existente se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale cu
dublul scop: asigurarea coerentei imaginii localitatii si a bunei functionalitati in relatie cu zonele
functionale adiacente.
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Articolul 3: UTILIZARI INTERZISE

VI.

orice activitate poluanta

activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare i
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22

activitati agrozootehnice

service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari

unitati comerciale: materiale de constructii

depozite de orice natura

zone gospodarie comunala: cimitire

platforme de precolectare a deseurilor

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
statii de betoane, depozite deseuri

autobaze

Sectiunea 2 — conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Deschiderea spre strada a parcelelor va fi de minim 12,00 m in cazul locuintelor

Deschiderea spre strada a parcelelor va fi de minim 15,00 m in cazul inistitutiilor, unitatilor
comerciale si serviciilor publice

Suprafata minima a parcelei va fi de 300 mp in cazul locuintelor

Suprafata minima a parcelei va fi de 500 mp in cazul institutiilor, unitatilor comerciale si serviciilor
publice

Suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp in cazul constructiilor de invatamant si sanatate

Articolul 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

[

[

cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu
in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice fel.

cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m. Se admite amplasarea pe aliniament doar
daca cladirea se amplaseaza intr-un front dispus pe aliniament.
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Articolul 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

[

in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta
de minim 2,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane su 0,60 m in cazul
fatadelor fara ferestre de vederesi/ sau balcoane.

in cazul cladirilor dispuse izolat, se admite dispunerea cladirii la 0,6 m faté de limita de proprietate in
cazul in care pe latura respectiva cladirea are fatade oarbe si cu conditia respectarii unei retrageri de
minim 2,0 m pe celalata latura.

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire
publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea
minima va fi de 5,0 metri.

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaliimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5,0 metri.

se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan
al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

in toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu inltimea celei mai inalte; in caz
contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitjul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire i din locuintele
invecinate.

Articolul 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele; distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permaente.

in situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi stabilita prin PUD
si in lipsa acestuia va fi egala cu minim inaltimea la cornise a cladirii cu inaltimea cea mai mica, dar
nu mai putin de 3,0 m.

Articolul 8: CIRCULATII SIACCESE

[

parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri latime dintr-
o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

la parcelele de colt accesul auto se va face din strada cu traficul cel mai redus.

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.
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Articolul 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
+ stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatjilor publice.
+ stationarea autovehiculelor se admite in cadrul parcajelor supraterane publice special amenajate.

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

+  cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.

+ sarpantele acoperisurilor vor avea panta la maxim 45 grade fata de planseul ultimului nivel.

+ garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

+ seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

* paleta cromaticd, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructiile din zona centrala vor fi
prevazute de asa maniera incat sa asigure unitatea ansamblului si concordanta cu specificul
arhitecturii locale

Articolul 11: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
+ toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

+ in cazul constructiilor noi acolo unde nu exista retele de apa si canal beneficiarii se vor angaja prin
declaratji notariale ca odata cu extinderea retelelor vor efectua pe cheltuiala proprie lucrarile de
brangament pana la terminarea lucrarilor de extindere a retelelor.

* in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

* se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

+ data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

* seva asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

+ seinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit, a echipamentelor de aer conditionat si a
antenelor pentru telefonia mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

+ seinterzice dispunerea de pilonetj zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele), antene GSM sau de
comunicatji speciale. In situatii exceptionale se poate aproba amplasarea unor ,antene ecologice”,
care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei.

* noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran.

Articolul 12: SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase, pastrandu-se cel putin
30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde.

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta
in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme sau circulatji va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare.

parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 3 masini.

spatjiile comerciale si alte dotari ale zonei de locuit vor fi retrase de la aliniament (conform Articol 5)
iar in aceasta retragere se va asigura parcarea autovechiculelor si vor fi amplasate rastele de
biciclete pentru vizitatori.

Articolul 13: IMPREJMUIRI

[

VII.

gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inalfimea de 1,80 metri, vor avea un soclu opac de
maxim 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat, plasa metalica, trafor, lemn si vor fi
dublate de gard viu; in situatja realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea
superioara o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este
interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

se pot realiza garduri spre strada cu inalfimea de pama la 1,20 m, acestea vor fi transparente i
dublate cu gard viu.

spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

Gardurile se vor rezolva astfel incat sa nu existe posibilitatea de accidentare prin catarare sau
escaladare.

Gardurile cu Tnaltime mai mica de 1,80m nu se vor rezolva cu elemente ascutjte la partea superioara.

Distanta intre elemente verticale sau diamentru orificii sa fie de maxim 10 cm.

Sectiunea 3 — posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Articolul 14: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2+M, se admite depasirea acestuia 0 mansarda inscrisa in
volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita; Inaltimea maxima admisibila la
cornisa este de 15,00 m, iar panta maxima a acoperisului este de 45 grade.

se admite un nivel suplimentar partial la constructiile de colt pentru a sublinia intersectia doar in cazul
intersectiilor in care cel putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (13 metri).
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* se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului
de construire ingiruit sau cuplat.

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
+  POT max = 50%

*  Procentul de ocupare al terenului reprezinta raportul dintre proiectia la sol a constructiei ridicata
deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In situatia cand din punct de vedere cadastral
parcela este impartitd in mai multe categorii de folosinta raportarea se va face la suprafata cu
folosinta , Terenuri cu constructii” ce are folosinta de curti-constructii. In calculul proiectiei nu vor fi
incluse iesindurile in consola in afara planului fatadei a balcoanelor si nici elementele cu rol decorativ
sau de protectie ca stresini, copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata pand la 2,00 mp. inclusiv,
intrd in suprafata construita.

+ Este interzis a se raporta aria desfasurata a constructiei la suprafata intreaga a terenului daca acesta
include alte folosinte necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau paduri din
intravilan.

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
+ CUT max =1,8 mp. ADC / mp. teren

«  Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfasuréata a constructiei i suprafata
terenului ce are folosinta de curti-constructii.

+ Este interzis a se raporta aria desfasurata a constructiei la suprafata intreagd a terenului daca acesta
include alte folosinte necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau paduri din
intravilan.

* Nu se considera in aria desfasurata a constructiei suprafetele de la subsolul cladirii avand functiuni
complementare functiunii de baza, precum i aria balcoanelor i a logiilor.
1.1. L - ZONA REZIDENTIALA

Generalitati, caracterul zonei.

Zona rezidentiala cuprinde functiuni de locuire si dotéri aferente locuirii. in zonele rezidentiale, se
incurajeaza dezvoltarea de alte functiuni numai in cazul in care acestea sunt compabilie cu locuirea si daca
acestea vin in completarea sistemului de dotari publice aferente locuirii.

41.1. Lr-SUBZONA PREDOMINANT PREZIDEN'!'IALI\ DE TIP RURAL

[.  Sectiunea 1 — utilizarea functionala

Articolul 1: UTILIZARI ADMISE
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locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat).
echipamente publice specifice zonei rezidentjale: servicii, comert de proximitate (magazin general,

supermarket, alimentatie publica), sanatate (dispensare de capacitate mica, farmacii), invatamant (cu

exceptia unitatilor de invatamant superior).

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi.

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor.
constructii aferente echipamentelor edilitare.

accese pietonale si carosabile.

modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

Articolul 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

[

in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie amplasate
spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea
celorlate cladiri existente.

se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul disparitiei
acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei.

pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea acestora numai cu acordul explicit al
coproprietarilor/ asociatiei proprietarilor si cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si
zgomotului.

Articolul 3: UTILIZARI INTERZISE
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule

de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 18.

activitati agrozootehnice.

service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari.

unitati comerciale: materiale de constructii.

depozite de orice natura.

zone gospodarie comunala: cimitire.

platforme de precolectare a deseurilor.

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice.
statii de betoane.

autobaze.

activitatile productive de prelucrare a lemnului (gater).
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[I.  Sectiunea 2 — conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
+ Deschiderea spre strada a parcelelor va fi de minim 12,00 m in cazul locuintelor.

+ Deschiderea spre strada a parcelelor va fi de minim 15,00 m in cazul unitatilor comerciale i
serviciilor publice.

+  Suprafata minima a parcelei va fi de 500 mp in cazul locuintelor.

+  Suprafata minima a parcelei va fi de 500 mp in cazul institutiilor, unitétilor comerciale si serviciilor
publice.

*  Suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp in cazul constructiilor de invatamant si sénatate.

Articolul 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
+ cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu.
* insuprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice fel.

+ cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m. Se admite amplasarea pe aliniament doar
daca cladirea se amplaseaza intr-un front dispus pe aliniament.

Articolul 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

+ incazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta
de minim 2,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane su 0,60 m in cazul
fatadelor fara ferestre de vederesi/ sau balcoane.

* in cazul cladirilor dispuse izolat, se admite dispunerea cladirii la 0,6 m faté de limita de proprietate in
cazul in care pe latura respectiva cladirea are fatade oarbe si cu conditia respectarii unei retrageri de
minim 2,0 m pe celalata latura.

+ cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri.

+ seinterzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan
al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

+ In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu inéltimea celei mai inalte; in caz
contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitjul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

Articolul 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

25


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

3%%' TOTAL Total Business Land SRL

1‘?‘ 4 " BUSINESS Bréandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216 N N s o
“ L AND Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti, Sector 1 nas

J1/125/11 02 2015_ CU| RO34090016 1SO 45001 1SO 2001 1SO 14001 1SO 27001
T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

+  Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inalfimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele; distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/fsau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permaente.

« In situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parcel3, distanta dintre ele va fi stabilita prin PUD
si in lipsa acestuia va fi egala cu minim inaltimea la cornise a cladirii cu indltimea cea mai mica, dar
nu mai putin de 3,0 m.

Articolul 8: CIRCULATII SIACCESE

*+ parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri latime dintr-
o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

Articolul 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

+ stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatjilor publice.

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

+  cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.

+ sarpantele acoperigurilor vor avea panta la maxim 45 grade fata de plangeul ultimului nivel.

+ garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

+ seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

* paleta cromaticd, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructiile din zona centrala vor fi
prevazute de asa maniera incat sa asigure unitatea ansamblului si concordanta cu specificul
arhitecturii locale

+ suntinterzise: placarea cu finisaje care imita piatra si cu materiale ceramice a perefilor exteriori,
inclusiv a soclului; materialele care contin azbest, materialele din poliesteri, figla metalica si
membranele bituminoase; culorile tari, puternic contrastante (roz, oranj, albastru intens, verde neon
s.a.).

Articolul 11: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
+ toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

+ in cazul constructiilor noi acolo unde nu exista retele de apa si canal beneficiarii se vor angaja prin
declaratji notariale ca odata cu extinderea retelelor vor efectua pe cheltuiala proprie lucrarile de
brangament pana la terminarea lucrarilor de extindere a retelelor.

+ in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
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administreaza resursele de apa.
se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit, a echipamentelor de aer conditionat si a
antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

se interzice dispunerea de piloneti zabrelitj (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele), antene GSM sau de
comunicatii speciale. In situatii exceptionale se poate aproba amplasarea unor ,antene ecologice”,
care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei.

noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran.

Articolul 12: SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatji pietonale, terase, pastrandu-se cel putin
45% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatju verde.

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.00 metri inal{ime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta
in schimb altj 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme sau circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 50 mp;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare.

parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 3 masini.

spatiile comerciale si alte dotari ale zonei de locuit vor fi retrase de la aliniament (conform Articol 5)
iar in aceasta retragere se va asigura parcarea autovechiculelor si vor fi amplasate rastele de
biciclete pentru vizitatori.

Articolul 13: IMPREJMUIRI

[

gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inalfimea de maxim 1,40 metri, acestea pot avea
un soclu opac de maxim 0,60 m., partea superioara fiind realizata din materiale traditionale precum
fier forjat, trafor, lemn si vor fi dublate de gard viu. Este interzis a se folosi dublarea zonei
transparente a gardului cu policarbonat.

se pot realiza garduri spre strada cu inaltimea de pana la 1,20 m, acestea vor fi transparente si
dublate cu gard viu.

spre trotuare si circulafii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatjului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.
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+ Gardurile se vor rezolva astfel incat sa nu existe posibilitatea de accidentare prin catarare sau
escaladare.

*  Gardurile cu inaltime mai mica de 1,80m nu se vor rezolva cu elemente ascutjte la partea superioara.

+ Distanta intre elemente verticale sau diamentru orificii sa fie de maxim 10 cm.

[ll.  Sectiunea 3 — posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Articolul 14: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

+ Tnaltimea maxima a cladirilor va fi P+1, se admite depasirea acestuia 0 mansarda inscrisa in volumul
acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita; Inaltimea maxima admisibila la cornisa
este de 7,00 m, iar panta maxima a acoperisului este de 45 grade.

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
+ POT max=30%

*  Procentul de ocupare al terenului reprezinta raportul dintre proiectia la sol a constructiei ridicata
deasupra cotei terenului natural $i suprafata parcelei. In situatia cand din punct de vedere cadastral
parcela este impartitd in mai multe categorii de folosinta raportarea se va face la suprafata cu
folosinta , Terenuri cu constructii” ce are folosinta de curti-constructii. In calculul proiectiei nu vor fi
incluse iesindurile in consola in afara planului fatadei a balcoanelor si nici elementele cu rol decorativ
sau de protectie ca stregini, copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata pand la 2,00 mp. inclusiv,
intrd in suprafata construita.

+ Este interzis a se raporta aria desfasurata a constructiei la suprafata intreaga a terenului daca acesta
include alte folosinte necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau paduri din
intravilan.

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
*  CUT max = 0,6 mp. ADC / mp. teren
+  Suprafata maxima desfasurata admisibla este de 400 mp pentru o unitate de locuit.

+  Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfasurata a constructiei si suprafata
terenului ce are folosinta de curti-constructii.

+ Este interzis a se raporta aria desfasurata a constructiei la suprafata intreagd a terenului daca acesta
include alte folosinte necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau paduri din
intravilan.

* Nu se considera in aria desfasurata a constructiei suprafetele de la subsolul cladirii avand functiuni
complementare functiunii de baza, precum i aria balcoanelor i a logiilor.
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4.1.2. La - SUBZONA GOSPODARIILOR RURALE CU FUNCTIUNI AGRICOLE
INTEGRATE

Sectiunea 1 - utilizarea functionald

Articolul 1: UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (izolat).

echipamente publice specifice zonei rezidentjale: servicii, comert de proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica) si invatamant (cresese, gradinite si scoli cu clase primare)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor.
constructii aferente echipamentelor edilitare.

accese pietonale si carosabile.

modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.
activitatile agrozootehnice.

Articolul 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

[

in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie amplasate
spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea
celorlate cladiri existente.

se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul disparitiei
acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei.

pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea acestora numai cu acordul explicit al
coproprietarilor/ asociatiei proprietarilor si cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si
zgomotului.

Articolul 3: UTILIZARI INTERZISE

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 18.

service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari.

unitati comerciale: materiale de constructii.

depozite de orice natura.

zone gospodarie comunala: cimitire.

platforme de precolectare a deseurilor.

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice.

statii de betoane.
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+ autobaze.
+  activitatile productive de prelucrare a lemnului (gater).

[I.  Sectiunea 2 — conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
+ Deschiderea spre strada a parcelelor va fi de minim 15,00 m in cazul locuintelor.

+ Deschiderea spre strada a parcelelor va fi de minim 15,00 m in cazul unitatilor comerciale i
serviciilor publice.

+  Suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp in cazul locuintelor.
+  Suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp in cazul unitatilor comerciale si serviciilor publice.
+  Suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp in cazul constructiilor de invatamant.

Articolul 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
+ cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu.
* insuprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice fel.

+ cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m. Se admite amplasarea pe aliniament doar
daca cladirea se amplaseaza intr-un front dispus pe aliniament.

Articolul 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

+ incazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta
de minim 2,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane su 0,60 m in cazul
fatadelor fara ferestre de vederesi/ sau balcoane.

* in cazul cladirilor dispuse izolat, se admite dispunerea cladirii la 0,6 m faté de limita de proprietate in
cazul in care pe latura respectiva cladirea are fatade oarbe si cu conditia respectarii unei retrageri de
minim 2,0 m pe celalata latura.

+ cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri.

+ seinterzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan
al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

+ In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu inéltimea celei mai inalte; in caz
contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
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invecinate.

Articolul 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

+ Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inalfimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele; distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permaente.

Articolul 8: CIRCULATII SIACCESE

*+ parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri latime dintr-
o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

Articolul 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

+ stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatjilor publice.

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

+  cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.

+ sarpantele acoperigurilor vor avea panta la maxim 45 grade fata de planseul ultimului nivel.

+ garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

+ seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

* paleta cromaticd, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructiile din zona centrala vor fi
prevazute de asa maniera incat sa asigure unitatea ansamblului si concordanta cu specificul
arhitecturii locale

+ suntinterzise: placarea cu finisaje care imita piatra si cu materiale ceramice a peretilor exteriori,
inclusiv a soclului; materialele care contin azbest, materialele din poliesteri, tigla metalica si
membranele bituminoase; culorile tari, puternic contrastante (roz, oranj, albastru intens, verde neon
s.a.).

Articolul 11: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
+ toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

+ in cazul constructiilor noi acolo unde nu exista retele de apa si canal beneficiarii se vor angaja prin
declaratji notariale ca odata cu extinderea retelelor vor efectua pe cheltuiala proprie lucrarile de
brangament pana la terminarea lucrarilor de extindere a retelelor.
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in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.
se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatji.

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatjile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit, a echipamentelor de aer conditionat si a
antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

se interzice dispunerea de piloneti zabrelitj (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele), antene GSM sau de
comunicatji speciale. In situatii exceptionale se poate aproba amplasarea unor ,antene ecologice”,
care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei.

noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran.

Articolul 12: SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

[

pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase, pastrandu-se cel putin
60% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde.

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructjilor arborii importanti existentj avand
peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta
in schimb altj 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme sau circulatji va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 50 mp;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare.

parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 3 masini.

spatiile comerciale si alte dotari ale zonei de locuit vor fi retrase de la aliniament (conform Articol 5)
iar in aceasta retragere se va asigura parcarea autovechiculelor si vor fi amplasate rastele de
biciclete pentru vizitatori.

Articolul 13: IMPREJMUIRI

[

gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inalfimea de maxim 1,40 metri, acestea pot avea
un soclu opac de maxim 0,60 m., partea superioara fiind realizata din materiale traditionale precum
fier forjat, trafor, lemn si vor fi dublate de gard viu. Este interzis a se folosi dublarea zonei
transparente a gardului cu policarbonat.

spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

Gardurile se vor rezolva astfel incat sa nu existe posibilitatea de accidentare prin catarare sau
escaladare.
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*  Gardurile cu inaltime mai mica de 1,80m nu se vor rezolva cu elemente ascutjte la partea superioara.

[ll.  Sectiunea 3 — posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului

Articolul 14: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

+ inaltimea maximé a cladirilor va fi P+1; In4ltimea maxima admisibil la cornisa este de 7,00 m, iar
panta maxima a acoperisului este de 45 grade.

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
+  POT max =20%

+  Procentul de ocupare al terenului reprezinta raportul dintre proiectia la sol a constructiei ridicata
deasupra cotei terenului natural $i suprafata parcelei. In situatia cand din punct de vedere cadastral
parcela este impartitd in mai multe categorii de folosinta raportarea se va face la suprafata cu
folosinta , Terenuri cu constructii” ce are folosinta de curti-constructii. In calculul proiectiei nu vor fi
incluse iegindurile in consola in afara planului fatadei a balcoanelor si nici elementele cu rol decorativ
sau de protectie ca stresini, copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata pand la 2,00 mp. inclusiv,
intrd in suprafata construita.

+ Este interzis a se raporta aria desfasurata a constructiei la suprafata intreaga a terenului daca acesta
include alte folosinte necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau paduri din
intravilan.

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
«  CUT max =0,4 mp. ADC / mp. teren
+  Suprafata maxima desfasurata admisibla este de 400 mp pentru o unitate de locuit.

+  Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfasurata a constructiei si suprafata
terenului ce are folosinta de curti-constructii.

+ Este interzis a se raporta aria desfasurata a constructiei la suprafata intreagd a terenului daca acesta
include alte folosinte necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau paduri din
intravilan.

*  Nu se considera in aria desfasurata a constructiei suprafetele de la subsolul cladirii avand functiuni
complementare functiunii de baza, precum i aria balcoanelor i a logiilor.

41.3. Lt - SUBZONA PREDOMIONANT REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
TURISTICE INTEGRATE
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Sectiunea 1 — utilizarea functionald

Articolul 1: UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat).
pensiuni agroturistice de capacitate mica si medie si cu unitati de locuit integrate.
echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate (magazin general,

supermarket, alimentatie publica), sanatate (dispensare de capacitate mica, farmacii), invatamant (cu

exceptia unitatilor de invatamant superior).

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi.

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor.
constructii aferente echipamentelor edilitare.

accese pietonale si carosabile.

modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

Articolul 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie amplasate
spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea
celorlate cladiri existente.

se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul disparitiei
acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei.

pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea acestora numai cu acordul explicit al
coproprietarilor/ asociatiei proprietarilor si cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si
zgomotului.

Articolul 3: UTILIZARI INTERZISE
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule

de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 18.

activitati agrozootehnice.

service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari.
unitati comerciale: materiale de constructii.
depozite de orice natura.

zone gospodarie comunala: cimitire.

platforme de precolectare a deseurilor.

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice.
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statji de betoane.
autobaze.

activitatile productive de prelucrare a lemnului (gater).

Sectiunea 2 — conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

[

Deschiderea spre strada a parcelelor va fi de minim 12,00 m in cazul locuintelor.
Deschiderea spre strada a parcelelor va fi de minim 15,00 m in cazul pensiunilor agroturistice.

Deschiderea spre strada a parcelelor va fi de minim 15,00 m in cazul unitatilor comerciale si
serviciilor publice.

Suprafata minima a parcelei va fi de 500 mp in cazul locuintelor.
Suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp in cazul pensiunilor agroturistice.

Suprafata minima a parcelei va fi de 500 mp in cazul institutiilor, unitatilor comerciale si serviciilor
publice.

Suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp in cazul constructiilor de invatamént si sanatate.

Articolul 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu.
in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice fel.

cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m. Se admite amplasarea pe aliniament doar
daca cladirea se amplaseaza intr-un front dispus pe aliniament.

Articolul 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta
de minim 2,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane su 0,60 m in cazul
fatadelor fara ferestre de vederesi/ sau balcoane.

in cazul cladirilor dispuse izolat, se admite dispunerea cladirii la 0,6 m fata de limita de proprietate in
cazul in care pe latura respectiva cladirea are fatade oarbe si cu conditia respectarii unei retrageri de
minim 2,0 m pe celalata latura.

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri.

se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan
al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.
35


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

a%

1‘ 'l
f "‘

OB

TOTAL Total Business Land SRL ey 7
BUSINES S Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216 [{(waiceer+)] [{+warcarr «
Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti, Sector 1 asnas
LAND J1/125/11.02.2015: CUI RO34090016 1SO 45001 1SO 2001 1SO 14001 150 27001

T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

+ In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu inéltimea celei mai inalte; in caz
contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

Articolul 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

+  Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inal{imea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele; distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/fsau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permaente.

« In situatia amplas&rii mai multor cladiri pe aceeasi parcel3, distanta dintre ele va fi stabilita prin PUD
si in lipsa acestuia va fi egala cu minim inaltimea la cornise a cladirii cu inaltimea cea mai mica, dar
nu mai putin de 3,0 m.

Articolul 8: CIRCULATII SIACCESE

*+ parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri latime dintr-
o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

Articolul 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

+ stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatjilor publice.

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

+  cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.

+ sarpantele acoperigurilor vor avea panta la maxim 45 grade fata de planseul ultimului nivel.

+ garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

+ seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

+ paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructiile din zona centrala vor fi
prevazute de asa maniera incat sa asigure unitatea ansamblului si concordanta cu specificul
arhitecturii locale

+ suntinterzise: placarea cu finisaje care imita piatra si cu materiale ceramice a peretjlor exteriori,
inclusiv a soclului; materialele care contin azbest, materialele din poliesteri, tigla metalica si
membranele bituminoase; culorile tari, puternic contrastante (roz, oranj, albastru intens, verde neon
s.a.).
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Articolul 11: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
+ toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

+ in cazul constructiilor noi acolo unde nu exista retele de apa si canal beneficiarii se vor angaja prin
declaratji notariale ca odata cu extinderea retelelor vor efectua pe cheltuiala proprie lucrarile de
brangament pana la terminarea lucrarilor de extindere a retelelor.

+ in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatjii competente care
administreaza resursele de apa.

* se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

+ sevaasigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatjile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

+ seinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit, a echipamentelor de aer conditionat si a
antenelor pentru telefonia mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

+ seinterzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele), antene GSM sau de
comunicatji speciale. In situatii exceptionale se poate aproba amplasarea unor ,antene ecologice”,
care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei.

* noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran.

Articolul 12: SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

+ pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatji pietonale, terase, pastrandu-se cel putin
45% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde.

+ se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importantj existenti avand
peste 4.00 metri inal{ime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta
in schimb alij 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

+ terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme sau circulatji va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 50 mp;

+ 1nzona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare.

*+ parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 3 masini.

+  spatiile comerciale si alte dotari ale zonei de locuit vor fi retrase de la aliniament (conform Articol 5)
iar in aceasta retragere se va asigura parcarea autovechiculelor si vor fi amplasate rastele de
biciclete pentru vizitatori.

Articolul 13: IMPREJMUIRI

+ gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 1,40 metri, acestea pot avea
un soclu opac de maxim 0,60 m., partea superioara fiind realizata din materiale traditionale precum
fier forjat, trafor, lemn si vor fi dublate de gard viu. Este interzis a se folosi dublarea zonei
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transparente a gardului cu policarbonat.

+ se pot realiza garduri spre strada cu indltimea de pana la 1,20 m, acestea vor fi transparente si
dublate cu gard viu.

+ spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

+ Gardurile se vor rezolva astfel incat sa nu existe posibilitatea de accidentare prin catarare sau
escaladare.

*  Gardurile cu indltime mai mica de 1,80m nu se vor rezolva cu elemente ascufite la partea superioara.

+ Distanta intre elemente verticale sau diamentru orificii sa fie de maxim 10 cm.

[ll.  Sectiunea 3 — posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Articolul 14: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

+ inaltimea maxima a cladirilor de locuinte va fi P+1, se admite depasirea acestuia 0 mansarda inscrisa
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita; inaltimea maxima admisibila
la cornisa este de 7,00 m, iar panta maxima a acoperisului este de 45 grade.

+ inaltimea maxima a cladirilor de pensiuni agroturistice va fi P+2+M:; inaltimea maxima admisibila la
cornisa este de 12,00 m, iar panta maxima a acoperigului este de 45 grade.

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
+  POT max = 30% in cazul locuintelor individuale
« POT max = 40% in cazul pensiunilor agroturistice

*  Procentul de ocupare al terenului reprezinta raportul dintre proiectia la sol a constructiei ridicata
deasupra cotei terenului natural $i suprafata parcelei. In situatia cand din punct de vedere cadastral
parcela este impartitd in mai multe categorii de folosinta raportarea se va face la suprafata cu
folosinta , Terenuri cu constructii” ce are folosinta de curti-constructii. In calculul proiectiei nu vor fi
incluse iesindurile in consola in afara planului fatadei a balcoanelor si nici elementele cu rol decorativ
sau de protectie ca stresini, copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata pand la 2,00 mp. inclusiv,
intrd in suprafata construita.

+ Este interzis a se raporta aria desfasurata a constructiei la suprafata intreaga a terenului daca acesta
include alte folosinte necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau paduri din
intravilan.

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
*  CUT max = 0,4 mp. ADC / mp. teren in cazul locuintelor individuale

« CUT max = 0,6 mp. ADC / mp. teren in cazul pensiunilor agroturistice
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Suprafata maxima desfasurata admisibla este de 400 mp pentru locuintele individuale.
Suprafata maxima desfasurata admisibla este de 800 mp pentru pensiunile agroturistice

Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfasuréta a constructiei si suprafata
terenului ce are folosinta de curti-constructii.

Este interzis a se raporta aria desfasurata a constructiei la suprafata intreaga a terenului daca acesta
include alte folosinte necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau paduri din
intravilan.

Nu se considerd in aria desfasurata a constructiei suprafetele de la subsolul cladirii avand functiuni
complementare functiunii de baza, precum i aria balcoanelor i a logiilor.

4.2. A-ZONAPENTRU UNITATI AGRICOLE

Generalitati, caracterul zonei.

Zona pentru unitati agricole cuprind terenurile ce se propun spre pastrare sau se rezerva in intravilanul
nou propus pentru a asigura amplasamente necesare viitoarelor unitati de productie vegetala si zootehnica.

Sectiunea 1 - utilizarea functionald

Articolul 1: UTILIZARI ADMISE

activitati productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare — dezvoltare, formare profesionala,
transporturi, depozitare, expoziii, facilitati pentru angajati si client;.

activitati productive nepoluante desfagurate in constructji agro-industriale mici si medii, distributia si
depozitarea bunurilor i materialelor, cercetarea agro-industriala care necesita suprafete mari de
teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane — incarcat / descércat si manevre. in mod obisnuit sunt permise activitatile care necesitd
spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante.

activitati industriale productive de profil agro-industrial avand in general marimi mici si mijlocii.

activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructji industriale mici si mijlocii,
distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care necesita
suprafete mari de teren.

servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de
transporturi i depozitare - in suprafatd maxima de 5000 mp.

activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate productiei,
distributiei si depozitarii bunurilor i materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitati comerciale
care nu necesita suprafete mari de teren.

activitati de servicii pentru agricultura.
sere construite din materiale durabile pe fundatii de beton pentru cercetare sau pentru productie, cu
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serviciile specifice aferente.
+ parcaje la sol.
+ comert, alimentatie publica si servicii personale.
* locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatjlor.

*  spatii verzi de protectie

Articolul 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

+ este permisa localizarea activitatilor productive numai daca nu necesita zone de protectie sanitara
care sa incomodeze desfasurarea activitatilor adiacente.

+ zonele de protectie necesare se vor asigura in interiorul amplasamentelor.
+  Se vor sigura zonele de protectie sanitara conform pevederilor legale in vigoare.

Articolul 3: UTILIZARI INTERZISE

+ seinterzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia;

+ seinterzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

+ seinterzice amplasarea unitatjlor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice
sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste
CMA;

+ seinterzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

[I.  Sectiunea 2 — conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
+ se considera construibile parcelele cu minim 1500 mp (latura la strada a parcelei minim 20,0 m).

+ pentru activitatile productive manufacturiere si mestesugaresti, se considera construibile parcelele cu
minim 500 mp (latura la strada a parcelei minim 12,0 m).

Articolul 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

+ retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, vor fi obligatoriu mai mari de 5,00
metri pe strazi de deservire localad si comunala si mai mari de 10,0 metri pe strazi incadrate ca
drumuri judetene, nationale sau europene.

* in cazul unor noi interventii in cadrul incintelor industriale care Tsi pastreaza funcfiunea dominanta
existentd, retragerile de la aliniamente vor fi de minim 5,00 metri.

* in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzi constructiile anexa de orice fel.
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+ realizarea in zona drumurilor publice judetene, nationale sau europene a oricaror constructji sau
instalatii, in orice scop, se face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea
executarii constructjilor si numai cu avizul prealabil al administratorului drumului.

Articolul 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

+  cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de
proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic) umai cu
acordul proprietarului vecin.

+ in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu
jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri.

* in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 metri.

+ in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitatj teritoriale de referinta, se interzice
amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone.

+ se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inalimea cladirii, dar nu mai putin de 2.00
metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu conditia accesului utilajelor de stingere a
incendiilor.

Articolul 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

+ distanta intre cladiri va fi egala cu jumétate din inal{imea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
6,00 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante.

+ distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

+ in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

Articolul 8: CIRCULATII SIACCESE

+ pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de
circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta
avand o latime de minim 5.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele.

+ accesele in parcele, din drumurile judetene se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de
circulatje.

* la parcelele de col accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.
* se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

* la portile de intrare in zona industriala se va asigura spatiu necesar de stationare pentru vehicule
grele/ agabaritice, in afara circulatiei publice.
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Articolul 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

+ stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

+ in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inalfimea de minimum 1,20 m.

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
+ volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.
+ fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

+ tratarea acoperirii cladirilor pe parter cu inaltimi sub 4m va {ine seama de faptul ca acestea se percep
din cladirile mai inalte inconjuratoare.

Articolul 11: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

+ Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare daca acestea existenta si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatjilor, din parcaje, circulatji si platforme exterioare.

+ In cazul alimentarii cu ap& in sistem propriu si a evacuarii apelor menajere si industriale prin stati
proprii de epurare se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

+ noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran.

Articolul 12: SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

+ orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatji.

+ suprafetele libere din spatjul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 30% formand astfel o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

+ suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 100 mp.

+ se vor prevedea plantatii inalte si garduri vii in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii
de separatje fata de alte subzone si unitatj teritoriale de referinta.

+ pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, pastrandu-se cel putin 30% din
suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatju verde.

Articolul 13: IMPREJMUIRI
«  Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimi de 2.00 metri si vor fi dublate cu un gard viu. in cazul
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necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu
un al doilea gard transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.

+ Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament astfel incat sa permita stationarea vehiculelor
tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

[ll.  Sectiunea 3 — posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Articolul 14: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

+ Tnéltimea maxima a cladirilor va fi P, indltimea maxima admisibila la cornisa este de 4,00 m. De

regula acoperirea se va realiza in sistem de terasa, insa se admite si acoperirea in sistem sarpanta
cu panta de maxim 30%.

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
+  POT max =30%

*  Procentul de ocupare al terenului reprezinta raportul dintre proiectia la sol a constructjei ridicata
deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In situatia cand din punct de vedere cadastral
parcela este impartita in mai multe categorii de folosinta raportarea se va face la suprafata cu
folosinta , Terenuri cu constructii” ce are folosinta de curtl constructii. In calculul proiectiei nu vor fi
incluse iesindurile in consola in afara planului fatade| a balcoanelor si nici elementele cu rol decorativ
sau de protectie ca stresini, copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata pana la 2,00 mp. inclusiv,
intrd in suprafata construita.

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
«  CUT max =0,3 mp. ADC / mp. teren

+  Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfasurata a constructiei si suprafata
terenului ce are folosinta de curti-constructji.

+ Esteinterzis a se raporta aria desfasurata a constructiei la suprafata intreaga a terenului daca acesta
include alte folosinte necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau paduri din
intravilan.

* Nu se considera in aria desfasurata a constructiei suprafetele de la subsolul cladirii avand functiuni
complementare functjunii de baza, precum si aria balcoanelor si a logiilor.

4.3. GC-ZONAPENTRU GOSPODARIE COMUNALA

Generalitati, caracterul zonei.

Zona pentru gospodari comunala cuprinde functiuni de gospodéarie comunala, cimitire si servicii de
salubritate. Se urmareste asigurarea unui cadru de ,securitate” spatiala si a unui cadru ambiental pentru
monumentele de for public sau a celor memoriale si funerare.
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[.  Sectiunea 1 — utilizarea functionala

Articolul 1: UTILIZARI ADMISE
+  functiuni de cult
+ functiuni de gospodarire comunala din categoria cimitirelor si functiunilor complementare acestora:
*  cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / intretinere
+ capela mortuara.
* mausoleu, osuar.
+ circulatii carosabile.
*  parcaje.
+ circulatii pietonale.
+  plantatji.
+ pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.
* anexe sanitare

*  spatii tehnice

Articolul 2; UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
* Tntre morminte si gardul cimitirului va fi lasata o zona libera de 3,0 m;

+ seva asigura o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0 mp teren brut pentru un loc
de veci), circulatji carosabile si pietonale corespunzatoare si 0 pondere mai ridicata a vegetatiei
potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

*+ accese auto pentru intretinere, interventii, transport pe sistemul de alei si platforme pietonale, cu
conditia ca acestea sa aiba caracter ocazional si limitat

* functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatjului public, astfel incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.

* instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sé nu producé un nivel de zgomot mai mare decat cel permis prin legislatie si s& nu fie
vizibile din domeniul public.

Articolul 3: UTILIZARI INTERZISE

* orice utilizari, altele decat cele admise la Articolul 1 si Articolul 2. Aceasta reglementare are caracter
definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

+ pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatji aprobate se
interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru orice alte obiective.
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* lucrari de terasament i sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile sau constructiile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

* lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau pe
domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

* publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile
sau panouri dedicate.

[I.  Sectiunea 2 — conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
* se va pastra structura parcelara existenta.

+ zonele de extindere se vor conforma normelor in vigoare, asigurandu-se o densitate bruta de 7,5 - 10
mp / loc

Articolul 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
+ retragerea cladirilor de la aliniament va fi de minim 5 m

*  pentru dezvoltarile dispuse adiacent drumurilor judetene, alinierea constructiilor se va face cu
respectarea zonei de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

+ amplasarea fata de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de interes public si functiuni cu
acces public, va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, accesul persoanelor cu
dizabilitati, a accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul
obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe drumul public.

Articolul 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

+ retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 3 m, iar fata de limita posterioara de minim 5 m.
Articolul 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

« cladirile vor fi amplasate astfel incat sa raspunda cerintelor de functionare in interiorul unitatji, in
functie de activitatile desfasurate in aceasta.

Articolul 8: CIRCULATII SIACCESE
+ orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.

* autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela are asigurat
acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica in mod direct.

+ autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice.

+ dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului
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autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele
generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor
nr. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

pentru amenajarile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile, care sa
permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice.

Articolul 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

accesul si stationarea oricaror autovehicule in incinta cimitirelor e interzisa, cu exceptia celor de
intretinere si exploatare.

parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in parcari special amenajate.

necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune
prezenta in zona, conform Hotarérii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, anexa 5.

in proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997.

parcajele necesare vor fi realizate in zonele de acces / intrare, fiind dispuse, de preferat, in exteriorul
incintei propriu-zise.

parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 3 locuri de parcare.

este interzisa realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcarii sau pentru depozitare.

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

se impune pastrarea edificiilor existente marcate ca valoroase, prin lucrari de reabilitare sau
restaurare.

pentru realizarea unor edificii religioase noi se vor folosi materiale naturale durabile (caramida,
piatra,), culorile proprii materialelor sau culori naturale.

edificiile de cult vor avea o pozitie privilegiata in localitate - centrala, in relatie cu spatiul public cel mai
frecventat al localitatii - si o silueta de natura sa le permita a fi vizibile ca reper vertical al localitatilor
respective.

In cazul cimitirelor se va tine seama de caracterul sobru al functiunii. Pentru capelele mortuare,
suprafata construita nu va depasi 300 mp.

Articolul 11: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

[

se va acorda o atentie deosebita iluminatului public si mobilierului urban (banci, cosuri de gunoi,
cismele, bolarzi etc.), ce vor face obiectul unor studii de amenajare urbana realizate de specialisti
atestati RUR/OAR in colaborare cu specialisti in domeniul tehnico-edilitar.

se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
se interzice dispunderea aeriana a cablurior de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau
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*+ se vor amplasa recipiente pentru colectarea deseurilor, distribuite optim n functie de fluxurile de
circulatie pietonala si de asemenea se va amenaja un spatiu destinat colectarii generale a deseurilor,
accesibil printr-o circulatie ocazional carosabild. De asemenea, se va amenaja un spatiu pentru
colectarea deseurilor vegetale (compost).

Articolul 12: SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

+ este obligatorie pastrarea unui procent de minim 25% din suprafata cimitirelor noi/ extinderii
cimitirelor existente, pentru spatii verzi amenajate.

+ orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa un
altereze aspectul general al localitatji.

* suprafetele avand o imbracaminte de orice tip nu sunt considerate spatii verzi, ci spatii libere.

+ se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si pentru a
evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile
locale rezista mult mai bine la clima locala, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se
usuce sau imbolnaveasca fiind foarte redus.

+ eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatjilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor

+ in zonele de extindere, perimetral se va organiza o fasie verde plantata cu vegetatie joasa, medie i
inalta cu latimea minima de 5 m, care nu poate fi utilizatad pentru morminte.

Articolul 13: IMPREJMUIRI

* separarea spre strada a terenurilor ocupate cu astfel de functiuni vor consta in garduri
semitransparente (se permite ca maxim 70% din aceasta suprafata s& fie opacd) cu inéltime fixa de
1,20 m, din care 0,40 m soclu opac, obligatoriu fiind dublate de gard viu.

* este interzisa executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton turnat si colorat, din bare de inox,
din policarbonat sau alte elemente de plastic, sau din tabla colorata sau ondulata;

+ este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori vii/stridente sau cu bronz/auriu/argintiu.

+ este interzisa realizarea / placarea soclului imprejmuirilor cu beton mozaicat, faianta, marmura,
mozaicuri colorate strident sau alte materiale nepotrivite.

[ll.  Sectiunea 3 — posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului

Articolul 14: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

+ Tndltimea maxima a cladirilor administrative va fi de P, inalimea maxima admisibila la cornisa este de
4,00 m. Pentru acoperirea in sistem sarpantd, panta va avea maxim 45%.

+ sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim
47


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

N
*%g' TOTAL Total Business Land SRL e Fn e e 7o e
1‘; "“ ‘ BUSINESS Bra?_{dUSQI 24, EII’(;U ]:.L ABIba |U|Ia /gB 512216 fNATCERT’: fNATCERTi f‘NATCERT’i SQNAICERT?:
t t t 1 P annasSh Zannasle ANt JAnnnsDl
\‘\‘ LA N D erastray ueurest, Sector 1so 45001 [l 150 9001 [l 15O 14001 [l 1SO 27001

J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016
T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

coama/ cornisa) obiectivele de cult: [acase de cult, clopotnite,turle;

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

[

POT max = 10%

Procentul de ocupare al terenului reprezinta raportul dintre proiectia la sol a constructiei ridicata
deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In situatia cand din punct de vedere cadastral
parcela este impartita in mai multe categorii de folosinta raportarea se va face la suprafata cu
folosinta , Terenuri cu constructii” ce are folosinta de curt| constructii. In calculul proiectiei nu vor fi
incluse iesindurile in consola in afara planului fa’gadel a balcoanelor si nici elementele cu rol decorativ
sau de protectie ca stresini, copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata pana la 2,00 mp. inclusiv,
intrd in suprafata construita.

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

[

[

CUT max = 0,2 mp. ADC / mp. teren

Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfasurata a constructiei si suprafata
terenului ce are folosinta de curti-constructii.

Nu se considera in aria desfasurata a constructiei suprafetele de la subsolul cladirii avand functjuni
complementare functiunii de baza, precum si aria balcoanelor si a logiilor.

4.4. IS-ZONAPENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL

Generalitati, caracterul zonei.

Zona pentru institutii publice si servicii de interes general este situata de obicei central, aferent

zonelor de locuire individuala. Functiunile de institutii publice se subimpart, in functie de destinatia acestora,
in functiuni de cult si functiuni de invatamant. Aceasta zona functionala asigura nevoile de educatie si cultura
ale populatiei stabilite in zonele rezidentiale.

Sectiunea 1 — utilizarea functionald

Articolul 1: UTILIZARI ADMISE

[

unitati de invatamant (crese, gradinite, scoli cu clase primare, gimnaziale si liceale).
unitati culturale (case si camine culturale).

unitati de sanatate si situatii de urgenta (farmacii, dispensare, puncte prim ajutor, salvamont,
pompieri).

institutii publice si servicii.
unitati de servicii si alimentatie publica.

comert de proximitate.
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* unitati de agrement si sport.

+ circulatii pietonale si carosabile.

*  spatii verzi.

+ constructii aferente echipamentelor edilitare.
+ parcaje la sol.

Articolul 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

+ functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatjului public, astfel incét acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.

* instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor, si s nu fie
vizibile din domeniul public.

* indiferent de ce activitate se va desfasura pe parcelele din zona, depozitarea utilajelor, materialelor,
marfii sau altor produse / echipamente, se va face in interiorul parcelei, in spatii amenajate astfel
incat sa nu fie vizibile din spatiul public.

Articolul 3: UTILIZARI INTERZISE

+ activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 18.

+ activitati agrozootehnice.

*+ service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari.

* unitati comerciale de mari dimensiuni sau care comercializeaza materiale de constructii.
+ depozite de orice natura.

*+ zone gospodarie comunala: cimitire.

+ depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice.

+ statii de betoane.

* autobaze.

[I.  Sectiunea 2 — conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
+ Deschiderea spre strada a parcelelor va fi de minim 15,00 m.

+  Suprafata minima a parcelei va fi de 500 mp in cazul institutiilor, unitatilor comerciale si serviciilor
publice.
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+  Suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp in cazul constructiilor de invatamant si sanatate.

Articolul 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
+  cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu
* in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice fel.

+ cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m. Se admite amplasarea pe aliniament doar
daca cladirea se amplaseaza intr-un front dispus pe aliniament.

Articolul 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

+ incazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta
de minim 2,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane su 0,60 m in cazul
fatadelor fara ferestre de vederesi/ sau balcoane.

+ in cazul cladirilor dispuse izolat, se admite dispunerea cladirii la 0,6 m fata de limita de proprietate in
cazul in care pe latura respectiva cladirea are fatade oarbe si cu conditia respectarii unei retrageri de
minim 2,0 m pe celalata latura.

+ seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire
publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea
minima va fi de 5,0 metri.

+ cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri.

+ seinterzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan
al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

+ In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu inéltimea celei mai inalte; in caz
contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

Articolul 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

+  Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele; distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permaente.

« In situatia amplas&rii mai multor cladiri pe aceeasi parcel3, distanta dintre ele va fi stabilits prin PUD
si in lipsa acestuia va fi egala cu minim inaltimea la cornise a cladirii cu inaltimea cea mai mica, dar
nu mai putin de 3,0 m.
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Articolul 8: CIRCULATII SIACCESE

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri latime dintr-
o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

la parcelele de colt accesul auto se va face din strada cu traficul cel mai redus.

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.

Articolul 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

[

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
stationarea autovehiculelor se admite in cadrul parcajelor supraterane publice special amenajate.

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

[

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.

sarpantele acoperisurilor vor avea panta la maxim 45 grade fata de planseul ultimului nivel.

garajele si anexele vizibile din circulatjile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

paleta cromaticd, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructiile din zona centrala vor fi
prevazute de asa maniera incat sa asigure unitatea ansamblului si concordanta cu specificul
arhitecturii locale

Articolul 11: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

in cazul constructiilor noi acolo unde nu exista retele de apa si canal beneficiarii se vor angaja prin
declaratji notariale ca odata cu extinderea retelelor vor efectua pe cheltuiala proprie lucrarile de
brangament pana la terminarea lucrarilor de extindere a retelelor.

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatjile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.
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+ se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit, a echipamentelor de aer conditionat si a
antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

+ seinterzice dispunerea de pilonetj zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele), antene GSM sau de
comunicatji speciale. In situatii exceptionale se poate aproba amplasarea unor ,antene ecologice”,
care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei.

+ noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran.

Articolul 12: SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

+ pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase, pastrandu-se cel putin
30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde.

+ se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructjilor arborii importantj existenti avand
peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta
in schimb altj 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

+ terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme sau circulatji va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

+ 1nzona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare.

*+  parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 3 masini.

+ spatiile comerciale si alte dotari vor fi retrase de la aliniament (conform Articol 5) iar in aceasta
retragere se va asigura parcarea autovechiculelor si vor fi amplasate rastele de biciclete pentru
vizitatori.

Articolul 13: IMPREJMUIRI

* gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 1,80 metri, vor avea un soclu opac de
maxim 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat, plasa metalica, trafor, lemn si vor fi
dublate de gard viu; in situatja realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea
superioara o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este
interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

+ se pot realiza garduri spre strada cu inaltimea de pana la 1,20 m, acestea vor fi transparente si
dublate cu gard viu.

+ spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

« Gardurile se vor rezolva astfel incat sa nu existe posibilitatea de accidentare prin catarare sau
escaladare.

*  Gardurile cu inaltime mai mica de 1,80m nu se vor rezolva cu elemente ascutjte la partea superioara.

+ Distanta intre elemente verticale sau diamentru orificii sa fie de maxim 10 cm.
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. Sectiunea 3 — posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului

Articolul 14: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

+ Tnéltimea maxima a cladirilor va fi P+1, se admite depasirea acestuia 0 mansarda inscrisa in volumul
acoperigului, in suprafata de maxim 60% din aria construita; Inalimea maxima admisibila la cornisa
este de 7,00 m, iar panta maxima a acoperisului este de 45 grade.

« 1n cazul unitatilor de invatamant, se admite ca inalimea maxima a cldirilor sa fie de P+2. inaltimea
maxima admisibila la cornisa este de 12,00 m, iar panta maxima a acoperigului este de 45 grade.

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
+  POT max = 30%
+ POT max = 40% in cazul unitatilor de invatamant si sanatate

*  Procentul de ocupare al terenului reprezinta raportul dintre proiectia la sol a constructiei ridicata
deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In situatia cand din punct de vedere cadastral
parcela este impartitd in mai multe categorii de folosinta raportarea se va face la suprafata cu
folosinta , Terenuri cu constructii” ce are folosinta de curti-constructii. In calculul proiectiei nu vor fi
incluse iesindurile in consola in afara planului fatadei a balcoanelor si nici elementele cu rol decorativ
sau de protectie ca stresini, copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata pand la 2,00 mp. inclusiv,
intrd in suprafata construita.

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
« CUT max =0,6 mp. ADC / mp. teren
+  CUT max = 1,2 mp. ADC / mp. teren in cazul unitatilor de invatamant si sanatate

+  Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfasuréta a constructiei $i suprafata
terenului ce are folosinta de curti-constructii.

*  Nu se considera in aria desfasurata a constructiei suprafetele de la subsolul cladirii avand functiuni
complementare functiunii de baza, precum i aria balcoanelor i a logiilor.

45. CC-ZONAPENTRU CAI DE COMUNICATIE
Generalitati, caracterul zonei.

Zona pentru cai de comunicatie cuprinde, conform ordonantei nr. 43/1997, zona strazilor imrepuna cu
partea carosabild, acostamente, santuri, rigole, spatii verzi de separare a sensurilor de circulatie, piste pentru
biciclisti, suprafete aferente parcajelor precum si suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor acestora.
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Sectiunea 1 — utilizarea functionald

Articolul 1: UTILIZARI ADMISE

cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente
unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje

spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
refugii si treceri de pietoni

retele tehnico-edilitare

spatii verzi amenajate

parcaje publice

lucrari de terasamente

Articolul 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

[

[

garajele si parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime.

lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie sa
nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport.

gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen).
sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta).

Articolul 3: UTILIZARI INTERZISE

se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere.

se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:largirea unor strazi sau
realizarea strazilor propuse, realizarea autostrazii si a dotarilor aferente; modernizarea interseciiilor;
realizarea spatiilor de parcare; realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane.

se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera, : depozitari de materiale, piese sau utilaje
degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii
degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri
etc.

in zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor gi autostrazilor este interzisa autorizarea
urmatoarelor lucrari.

constructii, instalatji, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari i dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

panouri independente de reclama publicitara.
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Sectiunea 2 — conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

fara precizari

Articolul 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

fara precizari

Articolul 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

[

fara precizari

Articolul 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

[

fara precizari

Articolul 8: CIRCULATII SIACCESE

[

orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.

autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela are asigurat
acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica in mod direct.

dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului.

autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele
generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor
nr. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

pentru amenajarile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile, care sa
permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice.

Articolul 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor pe terenuri aflate in domeniul public se va face doar in parcaje special
amenajate cu acces limitat sau nelimitat.

aceste parcaje pot fi concesionate / inchiriate / achizitionate de persoane fizice/juridice care nu-si pot
asigura parcajele necesare pe propriul lot.

parcajele vor fi inverzite cu céte un arbore la 4 locuri de parcare, plantat in zona de interventie.

necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune
prezenta in zona, conform anexei nr. 5 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism.
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* este interzisa realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcarii sau pentru depozitare.

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

+ fara precizari

Articolul 11: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

* orice proiect care are ca obiect realizarea sau extinderea de retele edilitare va fi elaborat conform
legislatiei in vigoare.

+ echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecta nérmele sanitare
si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

+ autorizarea racordarii la refeaua centralizata de alimentare cu apa potabila se va putea face numai
concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate.

+ seinterzice dispunderea aeriana a cablurior de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau
internet.

Articolul 12: SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

+ spatiile libere ramase neocupate cu circulatji, constructii, parcaje, amenajari si platforme functionale
si terenurile adiacente circulatiilor se vor amenaja si planta cu specii locale de vegetatie, si arbori
(minim 1 arbore de talie mare la 50mp, acolo unde exista spatiu), pentru a diminua poluarea cu praf a
localitatjlor.

+ plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru drumuri

* se vor identifica, pastra si proteja in timpul lucrarilor de modernizare, reabilitare, reparatii etc. arborii
importanti existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 30.0 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta 3 altii in schimb in perimetrul operatiunii urbanistice;

+  pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului neocupat cu infrastructuré de circulatii peste minimul necesar;

+ se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si pentru a
evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile
locale rezista mult mai bine la clima locala, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se
usuce sau imbolnaveasca fiind foarte redus.

Articolul 13: IMPREJMUIRI

+  atat terenurile domeniu public ocupate cu infrastructura pietonala, pentru biciclete si rutiera cat si
terenurile domeniu public adiacente infrastructurii de circulatii (spatii verzi, statii pentru transport in
comun, parcaje etc.) nu vor avea imprejmuiri.
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[ll.  Sectiunea 3 — posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Articolul 14: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

* nu se permite realizarea de constructii in zona.

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

*  nu se permite realizarea de constructii in zona.

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

* nu se permite realizarea de constructii in zona.

46. SP-ZONAPENTRU SPATII VERZI AMENAJATE
Generalitati, caracterul zonei.

Zona pentru spatii verzi amenajate contine terenuri aflate in domeniul public amenajate ca spatii verzi
pentru petrecerea timpului liber, cu acces nelimitat sau conditionat, si terenuri aflate in domeniul public pe
care se doreste realizarea de proiecte pentru a fi amenajate pe viitor ca spatii verzi.

4.6.1. SPp - ZONA SPATII VERZI PLANTATE

. Sectiunea 1 — utilizarea functionald

Articolul 1: UTILIZARI ADMISE

* sunt permise spatii plantate publice si dotari aferente: circulatii pietonale si ocazional carosabile.

* unitati de alimentatie publica, dotari culturale (pavilioane in aer liber), grupuri sanitare, locuri de joaca
etc.

+ 1n cazul plantatiilor de protectie sunt permise numai plantatii de protectie si circulatji pietonale din
care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise.
Interventiile in cadrul zonei se realizeaza numai in conformitate cu acordul detinatorului dotarii care a
generat stabilirea zonei de protectie.

Articolul 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

+ constructii pentru alimentatie publica si pavilioane in aer liber pentru evenimente culturale sunt
admise cu conditia ca structura arhitecturald a acestora sa fie usoara prin utilizarea materialelor
prietenoase cu mediul (lemn, piatra aparentd, trafor, etc.)
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+ se admite amplasarea platformelor minerale publice de tip piata si piateté cu conditia ca procentul de
ocupare a terenului sa se inscrie in conditiile Articolului 15.

Articolul 3: UTILIZARI INTERZISE

* se interzic orice schimbari ale functiunilor spatjilor verzi publice si specializate, aceste functuini nu pot
fi amendate prin documentatii de urbanism de rang inferior (PUZ, PUD).

+ se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale.
+ seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritaji locale abilitate.

* seinterzice amplasarea de chioscuri neconforme prin aspect si functionalitate.

[I.  Sectiunea 2 — conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

+ fara precizari

Articolul 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

+ fara precizari

Articolul 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

+ fara precizari

Articolul 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

« fara precizari

Articolul 8: CIRCULATII SIACCESE
+ orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.
+ dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului.

+ este permis accesul utilajelor de intretinere a spatiilor verzi doar cu conditia ca aleile de acces sa fie
dimensionate corespunzétor (min. 3,5 m latime si suprafatd minerala dura).

+ autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele
generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor
nr. 163/2007, cu modificérile si completarile ulterioare.

+  pentru amenajarile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile, care sa

58


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

3%%' TOTAL Total Business Land SRL

‘.
';‘ . ‘i " BUSINES S 5randusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216
\‘ LAND Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti, Sector 1

J1/125/11 02 2015_ CU| RO34090016 1SO 45001 1SO 2001 1SO 14001 1SO 27001
T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice.

Articolul 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

+ stationarea autovehiculelor pe terenuri aflate in domeniul public se va face doar in parcaje special
amenajate cu acces limitat sau nelimitat.

* parcajele vor fi inverzite cu céte un arbore la 3 locuri de parcare, plantat in zona de interventie.

* necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune
prezenta in zona, conform anexei nr. 5 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism.

+ este interzisa realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcarii sau pentru depozitare.

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
+ arhitectura constructiilor va fi de factura contemporana.

+ acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante
ce nu vor depasi 60 de grade. Se permite realizarea de constructii cu sistem de acoperire tip terasa.

* sarpantele vor fi acoperite cu tigla ceramica in nuante caramizii sau tabla lisa faltuita in nuante gri,
fiind interzisa utilizarea altor materiale sau culori decét cele mentionate anterior.

+ raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de vecinatati si profilul
functional.

+ culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb, nuante de
gri, nuante de crem, culoarea naturala a pietrei, culoarea naturald a lemnului). Se interzice folosirea
culorilor vii, saturate, stridente sau inchise.

+ aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va tine seama
de caracterul general al zonei si de arhitectura constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
co-vizibilitate.

+  Seva asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi constructii avand in vedere perceperea acestora
de pe domeniul public.

+ Se va recurge la solutii de constructie ecologice.

Articolul 11: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

* autorizarea racordarii la refeaua centralizata de alimentare cu apa potabila se va putea face numai
concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate.

* se va acorda o atentie deosebita iluminatului public si mobilierului urban (banci, cosuri de gunoi,
cismele, bolarzi etc.), ce vor face obiectul unor studii de amenajare urbana realizate de specialisti
atestati RUR/OAR in colaborare cu specialisti in domeniul tehnico-edilitar.

+ se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
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*+ se vor amplasa recipiente pentru colectarea deseurilor, distribuite optim in functie de fluxurile de
circulatie pietonala si de asemenea se va amenaja un spatiu destinat colectarii generale a deseurilor,
accesibil printr-o circulatie ocazional carosabila. De asemenea, se va amenaja un spatiu pentru
colectarea deseurilor vegetale (compost)

Articolul 12: SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

+ pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatji pietonale, constructii admise, platforme
publice minerale, pastrandu-se cel putin 85% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatju
verde.

+ se voridentifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importantj existenti avand
peste 4.00 metri inal{ime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta
in schimb altj 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

+ 1nzona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare.

*+ parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 3 masini.

+  aferent spatjilor de servicii de alimentatie publica, grupuri sanitare si alte dotari vor fi amplasate
rastele de biciclete pentru vizitatori.

Articolul 13: IMPREJMUIRI

+ daca nu exista alte precizari conform solicitarii programului, fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor
fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o
distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul pariii superioare a
bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare. Se
interzice utilizarea policarbonatului.

[ll.  Sectiunea 3 — posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Articolul 14: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

+ Tndltimea maxima a cladirilor va fi de maxim P; cu inaltimea maixma de 3,5m la cornisa. Se admite
acoperirea in sistem sarpanta in cazul in care panta este mai mica de 60%.

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
+ POT max = 15% (inclusiv alei de circulatie pietonala si platforme minerale)

+  Procentul de ocupare al terenului reprezinta raportul dintre proiectia la sol a constructiei ridicata
deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. in situatia cand din punct de vedere cadastral
parcela este impartita in mai multe categorii de folosinta raportarea se va face la suprafata cu
folosinta , Terenuri cu constructii” ce are folosinta de curti-constructii. in calculul proiectiei nu vor fi
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incluse iesindurile in consola in afara planului fatadei a balcoanelor si nici elementele cu rol decorativ

sau de protectie ca stresini, copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata pana la 2,00 mp. inclusiv,
intrd in suprafata construita.

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
«  CUT max =0,15 mp. ADC / mp. teren

+  Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfagurata a constructiei si suprafata
terenului.

* Nu se considera in aria desfagurata a constructiei suprafetele de la subsolul cladirii avand functiuni
complementare functjunii de baza, precum si aria balcoanelor si a logiilor.

4.6.2. SPs-ZONA PARCURI SPORTIVE SI AGREMENT

[.  Sectiunea 1 — utilizarea functionala

Articolul 1: UTILIZARI ADMISE

+ terenuri pentru sporturi de alunecare pe zapada (partii de schi si snowboard, patinoare, piste special
amenajate pentru sanie).

+ terenuri pentru sporturi de vara (piste de bicicleta, trasee special amenajate pentru mountain bike,
trasee pentru hiking, panouri de catarat in aer liber, terenuri amenajate special pentru aventura park)

+ stadioane de capacitate mica si medie, terenuri de sport, baze de agremenet si sport.
*  grupuri sanitare publice.
+ echipamente edilitare generale (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu electricitate)

+ echipamente edilitare si utilaje aferente terenurilor pentru sporturi de iarna si vara (instalatii de
transport pe cablu, instalatii de illuminat nocturn, tunuri de zapada alimentate |a o retea separata fata
de cea publica, utilaje de intretinere precum ratrace, snowmobile, buldozere, etc.).

Articolul 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

* se admit amenajari ale terenului pentru sporturi de iarna si vara cu conditia ca acestea sa fie realizate
de specialisti cu experienta, pentru a diminua riscul accidentarilor.

+ se admit amenajari speciale pentru alunecare pe zapada cu sania, doar in cazul in care amenajarea
este separata de alte activitati de agrement.

+ se admite extinderea domeniului schiabil cu conditia intocmirii unei documentatii de specialitate

avizata de autoritatile competente (autoritatea de alimentare cu apd, autoritatea pentru fondul
forestier, etc.).

61


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

%ﬁﬁ' TOTAL Total Business Land SRL

ALK
ﬂl‘ .. BUSINESS Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216
“ L AND Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti, Sector 1
J1/125/11.02.2015: CUI RO34090016 I1SO 45001 ISO 9001 ISO 14001 | 1SO 27001

T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

Articolul 3: UTILIZARI INTERZISE

se interzic orice schimbari ale functjunilor spatjilor verzi publice si specializate, aceste functuini nu pot
fi amendate prin documentatii de urbanism de rang inferior (PUZ, PUD).

se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale.

se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatji locale abilitate.

Sectiunea 2 — conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Articolul 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

[

fara precizari

Articolul 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

[

fara precizari

Articolul 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

fara precizari

Articolul 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

fara precizari

Articolul 8: CIRCULATII SIACCESE

este permis accesul utilajelor de intretinere a terenurilor pentru sporturile de alunecare pe zapada
doar cu conditia ca intretinerea acestora sa se realizeze inafara orelor de activitate a instalatiilor pe
cablu.

va fi asigurat accesul autospecialelor (ambulantd) cat mai aproape fata de baza pértiilor pentru
eficientizarea situatiilor de urgenta (accidentari).

autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele
generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor
nr. 163/2007, cu modificarile si completérile ulterioare.

Articolul 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

62


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

3%%' TOTAL Total Business Land SRL

e ‘e
._11 . ‘ BUSINES S Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216
“ LAND Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti, Sector 1
J1/125/11.02.2015: CUI RO34090016 1SO 45001 1SO 2001 1SO 14001 150 27001

[

T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

nu este permisa stationarea autovehiculelor in zona.

Articolul 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

[

fara precizari

Articolul 11: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

[

autorizarea racordarii la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabila se va putea face numai
concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate.

se va acorda o atentie deosebita iluminatului in cazul amplasarii iluminatului nocturn aferent partiilor
din punct de vedere al intensitatii luminoase, pasul amplasarii stélpilor, inaltimea stalpilor si
amplasarea obligatorie a pernelor de protectie la baza fiecarui stélp de iluminat.

se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

se vor amplasa recipiente pentru colectarea deseurilor, distribuite optim in functie de fluxurile de
circulatie pietonala si de asemenea se va amenaja un spatiu destinat colectarii generale a deseurilor,
accesibil printr-o circulatie ocazional carosabila. De asemenea, se va amenaja un spatiu pentru
colectarea deseurilor vegetale (compost).

Articolul 12: SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatji pietonale, constructii aferente instalatiilor
pe cablu, pastrandu-se cel putin 95% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde.

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existentj avand
peste 4.00 metri inal{ime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta
in schimb altj 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

se permite taierea arborilor care pun in pericol buna functionare a activitatilor sportive de alunecare
pe zapada, cu conditia identificarii, marcarii si defrisérii controlate a vegetatiei inalte.

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare.

aferent bazei partiei vor fi amplasate rastele de biciclete pentru utilizatori.

Articolul 13: IMPREJMUIRI

[

daca nu exista alte precizari conform solicitarii programului, fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor
fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o
distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul pariii superioare a
bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare. Se
interzice utilizarea policarbonatului.
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[ll.  Sectiunea 3 — posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Articolul 14: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima a cladirilor aferente grupurilor sanitare va fi de maxim P; cu inaltimea maixma de

3,5m la cornisa. Se admite acoperirea in sistem sarpantd in cazul in care panta este mai mica de
45%.

+ Tnéltimea maxima a cladirilor aferente instalatiilor pe cablu va fi conform

Articolul 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

+  POT max = 5% aplicat pentru constructiile permise aferente transportului pe cablu si
grupurilor sanitare

+  Procentul de ocupare al terenului reprezinta raportul dintre proiectia la sol a constructjei ridicata
deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In situatia cand din punct de vedere cadastral
parcela este impartita in mai multe categorii de folosinta raportarea se va face la suprafata cu
folosinta , Terenuri cu constructii” ce are folosinta de curtl constructii. In calculul proiectiei nu vor fi
incluse iesindurile in consola in afara planului fatadel a balcoanelor si nici elementele cu rol decorativ

sau de protectie ca stresini, copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata pana la 2,00 mp. inclusiv,
intrd in suprafata construita.

Articolul 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
«  CUT max = 0,05 mp. ADC / mp. teren

Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfasurata a constructjei si suprafata
terenului.

* Nu se considera in aria desfasurata a constructiei suprafetele de la subsolul cladirii avand functiuni
complementare functiunii de baza, precum si aria balcoanelor si a logiilor.

CAPITOLUL V - PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN EXTRAVILAN

5.1. TA - terenuri agricole
5.2. TF - terenuri forestiere
5.3. TH - terenuri aflate permanent sub ape
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5.4. TC - terenuri ocupate de cai de comunicatie

5.5. TN - terenuri neproductive

5.6. TS - terenuri cu destinatie speciala

CAPITOLUL VI - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

6.1. Sat resedinta de comuna Arieseni
TRUP PRINCIPAL ARIESENI
e UTR1.1
« ZF C-Zona centrald
«  SZF Lr - Subzona predominant rezidentiala de tip rural
+ ZF GC - Zona pentru gospodarie comunala
«  SZF SPp - Zona spatiilor verzi plantate
e UTR1.1
+  SZF Lt - Subzona predominant rezidentiald cu functiuni turistice integrate
e UTR1.3
+  SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
»  SZF Lr - Subzona predominant rezidentiala de tip rural
TRUP 1 ARIESENI
e UTR14
+  SZF Lt - Subzona predominant rezidentiald cu functiuni turistice integrate

6.2. Sat apartinator Avramesti
TRUP PRINCIPAL AVRAMESTI
e UTR2
+  SZF Lr - Subzona predominant rezidentiala de tip rural
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
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6.3. Sat apartinator Bubesti
TRUP PRINCIPAL BUBESTI
e UTR3.1

+ SZF Lt - Subzona predominant rezidentiald cu functiuni turistice integrate
« ZF IS — Zona institutii publice si servicii de interes general
e UTR3.2
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
e UTR33
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
e UTR34
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
+  SZF Lt - Subzona predominant rezidentiald cu functiuni turistice integrate
TRUP 1 BUBESTI
e UTR3.5
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 2 BUBESTI
e UTR3.6
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 3 BUBESTI “POIANA VARTOP”
e UTR3.7
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
+  SZF Lt - Subzona predominant rezidentiald cu functiuni turistice integrate
e UTR3.8
+  SZF Lt - Subzona predominant rezidentiald cu functiuni turistice integrate
»  SZF SPp - Zona spatiilor verzi plantate
«  SZF SPs - Zona parcuri sportive, agrement

6.4. Sat apartinator Casa de Piatra
TRUP PRINCIPAL CASA DE PIATRA
e UTR4.1
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
« SZF GC - Zona pentru gospodarie comunala
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»  SZF SPp - Zona spatiilor verzi plantate
TRUP 1 CASA DE PIATRA
e UTR4.2
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 2 CASA DE PIATRA
e UTR43

+  SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate

6.5. Sat apartinator Cobles

TRUP PRINCIPAL COBLES
e UTR5.1
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
+ SZF Lt - Subzona predominant rezidentiala cu functiuni turistice integrate
TRUP 1 COBLES
e UTR5.2
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 2 COBLES
e UTR53
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 3 COBLES
e UTR54
+  SZF La - Subzona gospodriilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 4 COBLES
e UTR55
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 5 COBLES
e UTR5.6
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 6 COBLES
e UTRS.7
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 7 COBLES
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e UTR5.8
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 8 COBLES
e UTR5.9
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 9 COBLES
e UTRS5.10
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 10 COBLES
e UTR5.11

+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 11 COBLES
e UTR5.12
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 12 COBLES
e UTR5.13
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 13 COBLES
e UTR5.14
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 14 COBLES
e UTR5.15
+  SZF La - Subzona gospodriilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 15 COBLES
e UTR5.16
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate

6.6. Sat apartinator Dealul Bajului
TRUP PRINCIPAL DEALU BAJULUI
e UTR6.1
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
+ SZF Lt - Subzona predominant rezidentiala cu functiuni turistice integrate
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TRUP 1 DEALU BAJULUI
e UTR6.2
+ SZF Lt - Subzona predominant rezidentiald cu functiuni turistice integrate
TRUP 2 DEALU BAJULUI
e UTR6.3
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 3 DEALU BAJULUI
e UTRG6.4
« SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 4 DEALU BAJULUI
e UTR6.5
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 5 DEALU BAJULUI
e UTR6.6
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 6 DEALU BAJULUI
e UTRG6.7
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 7 DEALU BAJULUI
e UTR6.8
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 8 DEALU BAJULUI
e UTRG6.9
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 9 DEALU BAJULUI
e UTR6.10
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 10 DEALU BAJULUI
e UTR6.11
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 11 DEALU BAJULUI
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e UTR6.12
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 12 DEALU BAJULUI
e UTR6.13
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 13 DEALU BAJULUI
e UTR6.14
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 14 DEALU BAJULUI
e UTR6.15

+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate

6.7. Sat apartinator Fata Cristesei
TRUP PRINCIPAL FATA CRISTESEI
e UTR7.
+  SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
+  SZF Lt - Subzona predominant rezidentiald cu functiuni turistice integrate
TRUP 1 FATA CRISTESEI
e UTR7.2
+ SZF Lt - Subzona predominant rezidentiala cu functiuni turistice integrate
TRUP 2 FATA CRISTESEI
e UTR7.3
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 3 FATA CRISTESEI
e UTR74
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 4 FATA CRISTESEI
e UTR7.5
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 5 FATA CRISTESEI
e UTR7.6
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
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TRUP 6 FATA CRISTESEI
e UTR7.7
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 7 FATA CRISTESEI
e UTR7.8
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 8 FATA CRISTESEI
e UTR7.9
« SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 9 FATA CRISTESEI
e UTR7.10
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 10 FATA CRISTESEI
e UTR7.M
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 11 FATA CRISTESEI
e UTR7.12
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 12 FATA CRISTESEI
e UTR7.13
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 13 FATA CRISTESEI
e UTR7.14
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
+  SZF Lt - Subzona predominant rezidentiald cu functiuni turistice integrate
TRUP 14 FATA CRISTESEI
e UTR7.15
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 15 FATA CRISTESEI
e UTR7.16
+  SZF La - Subzona gospodriilor rurale cu functiuni agricole integrate
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6.8. Sat apartinator Fata Lapusului
TRUP PRINCIPAL FATA LAPUSULUI

e UTRS8.1
+ SZF Lt - Subzona predominant rezidentiald cu functiuni turistice integrate
TRUP 1 FATA LAPUSULUI
e UTRS.2
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 2 FATALAPUSULUI
e UTR83
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 3 FATA LAPUSULUI
e UTR84
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 4 FATA LAPUSULUI
e UTR8.5
« SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 5 FATA LAPUSULUI
e UTR8.6
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 6 FATA LAPUSULUI
e UTRS8.7
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 7 FATA LAPUSULUI
e UTRB8.8
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 8 FATA LAPUSULUI
e UTR8.9
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 9 FATA LAPUSULUI
e UTR8.10
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
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TRUP 10 FATA LAPUSULUI
e UTRS8.1
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 11 FATA LAPUSULUI
e UTRS8.12
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 12 FATA LAPUSULUI
e UTR8.13
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 13 FATA LAPUSULUI
e UTR8.14
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 14 FATA LAPUSULUI
e UTR8.15
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 15 FATA LAPUSULUI
e UTR8.16
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 16 FATA LAPUSULUI
e UTR8.17
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 17 FATA LAPUSULUI
e UTR8.18
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 18 FATA LAPUSULUI
e UTR8.19
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 19 FATA LAPUSULUI
e UTR8.20
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 20 FATA LAPUSULUI
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e UTRS8.21
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 21 FATA LAPUSULUI
e UTRS8.22
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 22 FATA LAPUSULUI
e UTRS8.23
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate

6.9. Sat apartinator Galbena
TRUP PRINCIPAL GALBENA
e UTRY9.1
+  SZF Lt - Subzona predominant rezidentiald cu functiuni turistice integrate
e UTR9.2
« SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
+  SZF Lt - Subzona predominant rezidentiala cu functiuni turistice integrate
+ ZF A-Zona pentru unitati agricole
TRUP 1 GALBENA
e UTR9.3
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 2 GALBENA
e UTR9.4
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 3 GALBENA
e UTR9.5
»  SZF Lr - Subzona predominant rezidentiala de tip rural

6.10. Sat apartinator Hodobana
TRUP PRINCIPAL HODOBANA

e UTR10.1
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 1 HODOBANA
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e UTR10.2
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 2 HODOBANA
e UTR10.3
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 3 HODOBANA
e UTR10.4
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 4 HODOBANA
e UTR10.5
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 5 HODOBANA
e UTR10.6
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 6 HODOBANA
e UTR10.7
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 7 HODOBANA
e UTR10.8
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 8 HODOBANA
e UTR10.9
+  SZF La - Subzona gospodriilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 9 HODOBANA
e UTR10.10
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 10 HODOBANA
e UTR10.11
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate

6.11. Sat apartinator Islaz
TRUP PRINCIPAL ISLAZ
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e UTR111
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
+ SZF Lt - Subzona predominant rezidentiald cu functiuni turistice integrate
TRUP 1 ISLAZ
e UTR11.2
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 2 ISLAZ
e UTR11.3
« SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 3 ISLAZ
e UTR114
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 4 ISLAZ
e UTR11.5
« SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 5 ISLAZ
e UTR11.6
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 6 ISLAZ
e UTR11.7
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 7 ISLAZ
e UTR11.8
+  SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 8 ISLAZ
e UTR11.9
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 9 ISLAZ
e UTR11.10
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 10 ISLAZ
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e UTR11.11
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 11 ISLAZ
e UTR11.12
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 12 ISLAZ
e UTR11.13
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate

6.12. Sat apartinator Pantesti
TRUP PRINCIPAL PANTESTI
e UTR121
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 1 PANTEST]
e UTR12.2
+  SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 2 PANTEST]
e UTR123
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 3 PANTEST]
e UTR124
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 4 PANTEST]
e UTR125
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 5 PANTEST]
e UTR12.6
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 6 PANTESTI
e UTR127
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 7 PANTESTI
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e UTR12.8
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 8 PANTEST]
e UTR129
+  SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 9 PANTEST]
e UTR12.10
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 10 PANTESTI
e UTR12.11

« SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 11 PANTESTI
e UTR12.12
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 12 PANTESTI
e UTR12.13
« SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate

6.13. Sat apartinator Patrahaitesti
TRUP PRINCIPAL PATRAHAITESTI
e UTR13.1
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 1 PATRAHAITESTI
e UTR13.2
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate

6.14. Sat apartinator Poienita
TRUP PRINCIPAL POINITA
e UTR14.1
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 1 POINITA
e UTR14.2
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+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 2 POINITA
e UTR14.3
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 3 POINITA
e UTR144
+  SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 4 POINITA
e UTR145
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 5 POINITA
e UTR14.6
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 6 POINITA
e UTR14.7
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 7 POINITA
e UTR14.8
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 8 POINITA
e UTR14.9
+ SZF Lt - Subzona predominant rezidentiala cu functiuni turistice integrate
TRUP 9 POINITA
e UTR14.10
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 10 POINITA
e UTR14.11
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate

6.15. Sat apartinator Ravicesti
TRUP PRINCIPAL RAVICESTI

e UTR15.1
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+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 1 RAVICESTI
e UTR15.2
+  SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 2 RAVICESTI
e UTR15.3
+  SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate

6.16. Sat apartinator Stei-Arieseni
TRUP PRINCIPAL STEI ARIESENI
e UTR16.1
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 1 STEI ARIESENI
e UTR16.2
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
« SZF Lr - Subzona predominant rezidentiala de tip rural

6.17. Sat apartinator Sturu
TRUP PRINCIPAL STURU
e UTR1741
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 1 STURU
e UTR17.2
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 2 STURU
e UTR17.3
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 3 STURU
e UTR17.4
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 4 STURU
e UTR17.5
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+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate

6.18. Sat apartinator Vancuvesti
TRUP PRINCIPAL VANVUCESTI
e UTR18.1
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 1 VANVUCESTI
e UTR18.2
+ SZF La - Subzona gospodariilor rurale cu functiuni agricole integrate
TRUP 2 VANVUCESTI
e UTR183
+  SZF La - Subzona gospodériilor rurale cu functiuni agricole integrate
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